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1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena Uzemnim planem k datu 03.2008 dle pozadavku §58 zakona
€. 183/2006 Sb. - viz zakres ve vykresech:

€.1. Zakladni ¢lenéni uzemi obce Dobrovitov (M 1 : 10.000) a
¢.2. Hlavni vykres UP obce Dobrovitov (1 : 5 000)

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zakladem navrzené rozvojové koncepce je rozvoj funkci a to zejména bydleni v souladu s tim i
souvisejici obsluzné sféry a vyroby primyslofemesiného charakteru. Rozvoj Uzemi obce je vymezen s
vyuzitim spoleCenského a hospodaiského potencidlu formou komplexniho feSeni u€elného vyuZziti a
prostorového uspofadani Uzemi tak. aby se Uzemni plan stal prostfedkem a jednim krokem obce k:

a) dalSimu rozvoiji trvalého bydleni.

b) zkvalitiovani standardu bydleni.

c) podpore a obnové pfirodnich hodnot a funkci.
d) zvySovani standardu vybavenosti sidla a

e) podpore rekreacniho vyuziti Gzemi.

Ve vefejném zajmu jsou chranény stavajici pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi,
dokumentované v textové ¢asti Oduvodnéni uzemniho planu.

Uzemi obce Dobrovitov se dotyka fada omezeni z hlediska ochrany pfirody (nadregionalni a
regionalni USES a Pfirodni pamatka Jansky Potok). Urbanisticka koncepce rozvoje vlastnich sidel
Dobrovitov a D&dice a vyuzivani krajiny je navrzena tak. Ze tyto limity zohledriuje.

Plochy kulturni krajiny (mimo zastavitelné plochy sidel) jsou v uzemnim pléanu Dobrovitov €lenény do
krajinnych ploch, kdy pro kaZdou z nich jsou mimo hlavni funkci definovany dal$i moZnosti, ale i
omezeni.

Uzemni plan Dobrovitov vychazi z velmi optimistickém varianty oZiveni celého prostoru - ristové
demografické prognozy - tj. z cilové velikosti 260- 280 trvale bydlicich obyvatel do roku 2015. Ta
predpoklada velky rozsah nové vystavby respektujici potfeby rozvolnéni souziti, nahradu za odpad
bytového fondu, realny zajem nové prichozich a zaméry obce.

To v8e podporuje navrh Uzemniho rozvoje soustfedény zejména do sidla Dobrovitov formou
nizkopodlazni obytné zastavby v Cisté obytné a smiSené obytné zastavbé venkovské a to v tomto
rozsahu.

Predpokladany pocet rodinnych dom

pocet parcel pro N L.
bydleni pocet pEII’CGJ pro Bytove’Jednotky celkem navrh +
. . smidené (ostatni plochy -

navrh+vyhled venkovské uzemi OV,vyroba) rezetva

(RD)+vyhled ’
Dobrovitov (35)+18 2 2 39+18

Dédice (5)+8 1 6+8

obec (40RD)+26 3 2 45+26

Cileni uzemniho planu Dobrovitov je vytvorfeni odpovidajicich podminek k realizaci aktivit -stavebnich,
podnikatelskych, zajmu o zachovani krajinnych hodnot v Uzemi a iniciovat zajem o zkvalitnéni
technické a hygienické urovné urbanistickych prostoru (napf. navrhem koncepce inzenyrskych siti.
upravou vodniho hospodarstvi) a vyuziti krajinného prostoru - viz kap. 7 a kap. 8 .
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3. URBANISTICKA KONCEPCE

Zakladem urbanistické koncepce je nalezeni optimalnich prostorovych a funk&nich vztahu mezi
stavajicimi a nové navrhovanymi funkcemi a stanoveni hranice zastavitelného uzemi, v souladu se
zajmy a vztahy v Uzemi z hlediska socioekonomickych vztah(i, ale také z hlediska prostorové
kompozice vlastni lokality i SirSich vztahu, zjmu ochrany pfirody, kulturniho dédictvi a ochrany
potencialu vyuziti Gzemnich oblasti. S ohledem na to Uzemni plan stanovuje rozvojové plochy obce a
ur€uje jejich mozné vyuziti a prostorové usporadani (viz kap.9 ).

Dobrovitov

Navrhovana urbanisticka koncepce sidla vychazi z jeho polohy, terénniho reliéfu a z jiz stavajici
zalozené koncepce. Tézistém rozvoje jsou v pivni fadé dostavby stavajicich proluk a zahrad pro
bydleni a v druhé fadé rozvojové lokality obytné zastavby podél komunikaci Il. tfidy Ill.tFidy v zapadni
Casti sidla.

Pavodni urbanisticka struktura padorysu -jeho centralni ¢ast s dominantami hibitovniho kostela sv.
Véaclava a objektem staré Skoly je navrhem prostorové stabilizovana, a pro objekty uvnitf tohoto Uzemi
jsou pravidla zastavby a stavebnich uprav stanovena s pfihlédnutim na historicky vyraz Guzemi -
puvodnich zemédélskych usedlosti s hospodarskym zazemim.

Sidelni struktura jak sidla Dobrovitov tak Dé&dic je na severu dopinéna technickymi plochami (COV ).
Pfi vstupu do sidla Dobrovitov z jihozapadni strany je pro mozZny rozvoj doplfujiciho sportovniho
zafizeni, vymezena funkéni plocha ob&anského vybaveni.

Plvodni jadro sidla Dobrovitov navrhem zlstava ustfednim prostorem i v budoucnu. Navic je funkce
tohoto prostoru jesté posilena doplnénim ploch pro vefejnou ob&anskou vybavenost a sportovni
plochy (rozvojova lokalita Z9 a Z10).

Takto historicky vytvofena a navrhem akcentovana urbanisticka struktura je v uzemnim planu a to
zejména v zapadni a jihozapadni ¢asti sidla doplnéna kompaktnimi rozvojovymi lokalitami pro bydleni,
které rozsifuji zastavéné uzemi (viz Hlavni vykres rozvojova lokalita ZI. Z2, Z3 a Z4). Pro rozvoj
bydleni vyuzivany stavajici proluky - zahrady v zastavéném Uzemi (viz Hlavni vykres - napf.rozvojova
lokalita ZI). Dal8i plochy pro potfebné zazemi k obytné zdstavbé& v navaznosti na centralni Uzemi sidla
jsou situovany do proluk podél komunikace Il.tfidy jako lokality smiSeného Uzemi (rozvojova lokalita
Z8. Z12). a prestavbové uzemi v navaznosti moznost situovani sportovnich zfizeni, (viz. Hlavni vykres
- rozvojova lokalita Z22 a Z 23).

Vedle navrzenych smiSenych Uzemi ponechava Uzemni plan pro podnikatelské aktivity plochu
zemédeélského arealu v sidle a na néj v navaznosti jizné navrhuje novou rozvojovou plochu pro gisté
vyrobni charakter a skladovani (viz Hlavni vykres - rozvojova lokalita Z15) a to za podminky, ze
nebude v kolizi s obytnou a rekreac¢ni funkci sidla.

V dopravnim feSeni se uvazuje s Upravou smérovych a Silkovych parametr( silnice 11/338 a to nejen
v krajing, ale i zasadné v sidle. To pfedpoklada podfizeni nové navrhované zastavby ( rozvojova
lokalita ZIl a Z12) podél této komunikace témto upravdm a pfislusnym technickym a hygienickym
predpisiim. V souvislosti s rektifikaci parametrd silnice je nutna i celkova Uprava centralniho prostoru
v€etné kfizovatky mistnich komunikaci vedoucich smérem severozapadnim a jihovychodnim. PFed
vstupem do sidla v jizni ¢asti je vymezena a ze studie pfevzata rozvojova plocha - funkce ob¢anského
vybaveni - sportovni zafizeni pro mozZnost realizace rekreaéniho zazemi v navaznosti na moznou
realizaci vodni plochy, ktera je zpfistupnéna nové navrzenou mistni komunikaci napojenou na silnici
Il.tFidy, (viz Hlavni vykres - rozvojova lokalita Z14). Také v dalSich lokalitach uzemniho rozvoje jsou
sit' v obci.

Dédice

Sidlo ve spravnim Uzemi obce Dobrovitov lezi v zapadni ¢asti uzemi. Historicky vznikla padorysna
struktura nepravidelné okrouhlice zUstala jako soubor zemédélskych usedlosti kolem centralni navsi
zachovan do soucasnosti. Tento centralni prostor tvofi vodni nadrz a silnice a jeho tézistém zUstava
kaple se zvonici. Tato plvodni urbanisticka struktura pudorysu sidla je v navrhu prostorové
stabilizovana . Do tohoto prostoru je soustfedéna i veSkera obsluzna sféra. Vzhledem k k tomu. ze
Dédice maji malém predpoklady pro renesanci trvalé obytné funkce.lze zde uvazovat pfedevSim s
rozvojem rekreace. Pfesto je v navrhu uzemniho pldnu vymezeno jako stabilizujici pivek nékolik

rozvojovych plochy umozrujici obytnou zastavbu. A to v severni Casti sidla (viz Hlavni vykres -
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rozvojoveé lokality Z18.19.21). kdy jsou pfednostné vyuzivany proluky - zahrady v zastavéném Uzemi a
na jihu doplnény o jeden dnes aktualni stavebni pozemek (rozvojova lokalita Z 22). V centralni ¢asti
zastavéného Uzemi je navrhem vymezena plocha vefejného prostranstvi, ktera pocita s vytvorenim
détského hristé a vefejné zelené (viz Hlavni vykres - rozvojova lokalita Z17).

V dopravnim Fedeni celé obce pfevazuje doplnéni izemi o mistni obsluzné komunikace, zpfistupfiujici
navrhované rozvojové plochy pro bydleni a stavajici obytna uzemi a upravy silni¢nich tras - Sitkovych
parametrl statni silnice Il a lll. tfidy. U silnice Il tfidy je to feSeno v ramci navrhu Gzemniho planu
lokalnimi upravami realizovanymi v Sitkovém usporadani kategorie S 7,5/60 a v centralni ¢asti sidla
Dobrovitov MS 9/60(50). Statni silnice lll.tfidy mezi zapadnim okrajem zastavéného Uzemi Dé&dic
smérem na Michalovice ma zapracované rozsifeni stavajici stopy na dvoupruhovou upravu pro vedeni
silni¢ni navrhové kategorie S 7,5/60.

Plochy doprovodné a vzrostlé zelené v krajiné byly v urbanistickém navrhu doplnény pozemky
uréenymi pro doprovodnou zeleri podél komunikaci. Dalezitym krajinotvornym prvkem je v navrhu
zapracovani a vymezeni prvkd planu USES. Ptirodniho parku Jansky potok, doplnéni sité G&elovych
komunikaci jako vefejnych prostranstvi s doprovodnou zeleni v krajiné a umoznéni nové vodni plochy
v ramci ploch pro sport a rekreaci.

Navrh funkci je dokumentovan regulativy vyjadfenymi legendou ve vykresu €.1. VSechny regulativy
predpokladaji regulaci pfi nové vystavbé a umoziuji ponechani stavajici funkce.

3.1. Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

U sidel Dobrovitov a Dédice tvofi plochy zastavéného Uzemi historicky vznikla struktura kompaktnich
urbanizovanych celkd.

V sidle Dobrovitov. které je tézistém zZivota obyvatel obce je zastavénym Uzemim historicky vznikly
zachovaly architektonicko - urbanisticky celek plvodni urbanistické formy sidla s rozSifujici se
pozdé&jsi vystavbou smérem na sever a zapad podél komunikace od ZbySova a smérem na Dé&dice.

Kromé ploch pro nizkopodlazni bydleni (rodinné domky venkovské) byly v urbanistickém névrhu
vymezeny plochy smiSené zastavby s regulativem smiSené venkovské zastavby a smiSené obytné
zastavby komercni. Zde kromé bydleni budou zastoupeny i funkce obsluzné.

Pro novou obytnou zastavbu je navrhovano vyuziti dosud nezastavénych ploch v zastavéném Gzemi -
volné plochy zahrad a proluky (viz Hlavni vykres - napf.rozvojova lokalita Z8, Z9 a Z10 v Dobrovitové
a Z18 a Z19 v Dédicich). V sidle Dobrovitov navic i nova vétsi zastavitelna uzemi (viz Hlavni vykres -
rozvojova lokalita Z1, 22, Z3, Z4, Z7 a Z12).

Navrhované lokality rozvoje zastavby jsou napojeny uUseky mistnich obsluznych komunikaci na
soucasnou komunikacni sit’ obce.

V ramci navrhu UP Dobrovitov jsou stavajici provozovny ob&anské vybavenosti stabilizovany a je
pocCitano s dald8im rozvojem zakladni obsluzné sféry. Nejen vnové vymezenych plochach pro
ob&anské vybaveni - vefejna zafizeni, komercni zafizeni mala a stfedni a télovychovna a sportovni
zarfizeni- ale také v ramci ploch pro :

1) nizkopodlazni obytné zastavby bez vlastnich staveb pro podnikani pouze v ramci obytného domu
pro drobné nerusici provozovny sluzeb.

2) na pozemcich venkovskych usedlosti a v obytném smiSeném uzemi, situovaném predevSim v
centralni ¢asti sidla Dédice a Dobrovitov. Tam je mozné provozovat sluzby a neruSici domaci a
femeslinou vyrobu. (viz regulativ-podminky stanovené v kap. 6).

Obsluzna funkce je umozZnéna i regulativem pro smiSené venkovské Uzemi. Vymezenim ploch
smiSeného venkovského Uzemi a smiSeného obytného Uzemi, které umozriuje rozvoj soukromych
podnikatelskych aktivit od obchodu po rGzné sluzby, které by mohly zvysit souCasny standard
vybaveni obce a pfispét k vétsi atraktivnosti uzemi (zejména pro rekreaci nebo pro bydleni starSich
ob¢&ana).

Turisticky vyuzivana v oblast ZbySovska a potencial kvalitnich lesnich porostli vyvolava potfebu vyuziti
potencialu vSech sidel ke komerénim ubytovacim Gceldm. Navrh uzemniho planu umoznuje (nejen
sezonni) vyuzivani nékterych objektd pro ubytovani a sou€asné umisténi souvisejicich sluzeb. Jedna
se o0 objekty a plochy, které jsou vymezeny jako plochy smiSeného Uzemi nebo plochy ob&anského
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vybaveni, at' uz nové navrZzené nebo uzemnim planem stabilizované stavajici v ndvaznosti na vefejné
prostory. Tam je navrhem Uzemniho planu umoznéna lokalizace napf. pensionu, ubytoven a
obd&erstveni. Tyto navrhované plochy s moznosti lokalizace zafizeni pro turisticky nich. rekreaci a
sport jsou vymezena tak. aby méla pfimou vazbu na zastavbu sidla a zaroven i pfimé napojeni na
kvalitni pfirodni zazemi obce.

Urbanisticky navrh stanovuje i podminky pro vyuziti krajinného prostfedi celého spravniho Uzemi
Dobrovitov (viz kap. 8 a kap.9). jehoz soucasti je i pfesného vymezeni ploch uzemniho systému
ekologické stability v ramci celého feSeného Uzemi a uzemi PFirodni pamatky Jansky potok (vykres
¢.2 ada).

Vyznamnymi prvky vodniho reZimu krajiny jsou stabilizované a nové& navrzené vodni plochy. Jedna se
o navrh sportovniho aredlu s moznym vybudovanim rekreaéni vodni nadrZze na jihozdpad od
Dobrovitova.

Charakter vyuziti navrhovaného uzemi pro vyrobu a skladovani, umisténého na sever od obytné
zastavby (viz Hlavni vykres - rozvojova lokalita ZI) odpovida pozadavkim na umisténi provozu mimo
zastavéného Uzemi sidla a negativni pusobeni na okolni zastavbu je v budoucnu vylouceno
pozadavkem spInéni pfislusného regulativu. Areal zemédélské zivocisné vyroby situovany pfi
komunikaci 111/33916 je znacné vzdalen zastavbé obou sidel a negativné obytnou zastavbu neovlivni.

Nova rekreaCni vystavba neni navrhovana a stavajici plochy jsou stabilizovany. Nadale je pro
rekreacni ucely pocitano i s vyuzivani bytového fondu.

NejcennéjSimi pivky zelené v jednotlivych sidlech zUstanou i do budoucna navsi se vzrostlymi stromy
a vodnimi plochami. V sidle Dobrovitov je to navic zelefi, ktera je soucasti hibitova . Urbanisticky
navrh pogita s navrhem nezastavitelnych zahrad v astech vymezenych jako plochy USES (Dé&dice).
Dale jsou v navrhu jednotlivych krajinnych ploch ( smisena) zapracovany plochy doprovodné zelené -
jejich revitalizace podél stavajicich komunikaci a podél vodoteci. Tyto plochy doprovodné zelené jsou
predpokladany i v uli¢nich stromoradi v navrhovanych lokalitach obytné zastavby.

V navrhu Uzemniho planu v sidle Dobrovitov je navrzena vystavba cca 40 rodinnych domu v
nasledujicich lokalitach (pravidla vyuziti rozvojovych ploch - viz kap. 6):

P1- PRESTAVBOVA PLOCHA ., transformace drubezarny a okoli"

vyuziti plochy:

Vefejné prostranstvi

nezbytna podminka pro rozhodovani:

- Neni stanovena

specifické podminky vyuziti:

- sledovat dopad architektonického feSeni na krajinny raz
- zajistit napojeni lokality na komunikaéni sit’ odpovidajici lokalité

- asanace (transformace) byvalého objektu dribezarny na objekt ob&anského vybaveni

LOKALITA Z1 - JIHOZAPAD SIDLA DOBROVITOV
vyuziti plochy:
obytna zastavba nizkopodlazni venkovského typu (pfedbézny odhad 9RD)

nezbytna podminka pro rozhodovani:

- zpracovani uzemni studie - lhGta pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a viozeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci €innosti: 11/2011

specifické podminky vyuziti:

- lokalita situovana na orné pldé a zahradach v navaznosti na zastavéné uzemi,
- podminkou realizace zastavby vybudovani nové trafostanice - Zapad;

- napojeni lokality na sit mistnich obsluznych komunikaci v kategorii komunikace odpovidajici lokalité
pro trvalé bydleni; feSeni odpovidajiciho systému vnitfni dopravni obsluhy;
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- pfi zastavbé je nutné sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska spoluplsobeni na
krajinny raz a zastavbu v navazujicim zastavéném uzemi; (s ohledem na okraj zastavby navazujici na
volnou krajinu);

- zastavéna plocha max.200m2;

- velikost pozemku pro umisténi rodinnych domu min. 800m2

LOKALITA 72 -ZAPAD
vyuziti plochy:
obytna zastavba nizkopodlazni venkovského typu (max. 2 RD) (v ndvaznosti na zastavéné uzemi)

specifické podminky vyuziti:

- lokalita situovana na orné pfidé a zahradach v navaznosti na zastavéné uzemi,
- pozemek , ureny pro vystavbu je oboustranné pfistupny (1. ze sihiice Il. tfidy 2. ze silnice Il. tfidy);
- respektovat nezastavitelnou €asti pozemku bezpec&nostni pasmo plynu WTL

- pfi zastavbé je nutné sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska spoluplsobeni na
krajinny réz a zastavbu v navazujicim zastavéném Uzemi; (s ohledem na okraj zastavby navazujici na
volnou krajinu);

- zastavéna plocha max.200m2;

- velikost pozemku pro umisténi rodinnych dom@ min. 800m2.

LOKALITA Z3 - ZAPAD SIDLA DOBROVITOV
vyuziti plochy:
obytna zastavba nizkopodlazni venkovského typu (max. 2 RD) (v ndvaznosti na zastavéné uzemi)

specifické podminky vyuziti:

- navrhovana zastavba je planovana na orné ptdé pfi silnici lll. tfidy. Jednotlivé pozemky7, ur¢ené pro
vystavbu jsou pfistupné ze silnice;

- respektovat nezastavitelnou €asti pozemku bezpecnostni pasmo plynu WTL,
- podminkou realizace zastavby vybudovani nové trafostanice - Zapad:

- pfi zastavbé je nutné sledovat dopad architektonického feSeni zdstavby z hlediska kontextuahiiho
plUsobeni na krajinny raz a zastavbu v navazujicim zastavéném uzemi;

- zastavéna plocha max.200m ;

- velikost pozemkU pro umisténi rodinnych dom@ min. 800m2.

LOKALITA Z4 - JIHOZAPAD DOBROVITOV
vyuziti plochy:

obytna zastavba nizkopodlazni venkovského typu (pfedbézny odhad 15RD) - zahrady zastavéném
uzemi

nezbytna podminka pro rozhodovani:

- zpracovani Uzemni studie - lhata pro pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a viozZeni
dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti: 11/2011

specifické podminky vyuziti:

- lokalita situovana na orné plidé a zahradach v navaznosti na zastavéné uzemi,
- podminkou realizace zastavby vybudovani nové trafostanice - Zapad;

- napojeni lokality na sit mistnich obsluznych komunikaci v kategorii komunikace odpovidajici lokalité
pro trvalé bydleni; feSeni odpovidajiciho systému vnitfni dopravni obsluhy;
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- pii zastavbé je nutné sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska spoluplsobeni na
krajinny raz a zastavbu v navazujicim zastavéném uzemi; (s ohledem na okraj zastavby navazujici na
volnou krajinu);

- velikost pozemkl pro umisténi rodinnych domd min. 1000 m2 (s ohledem na okraj zastavby
navazujici na volnou krajinu);

LOKALITA Z5.Z6 - DOBROVITOV

vyuziti plochy Z5:

ochranna a izolaéni zelen vytvarejici clonu htbitova od okolni zastavby

vyuziti plochy Z6:

ob&anska vybavenost - hibitov

LOKALITA Z7 - DOBROVITOV
vyuZziti plochy:
obytna zastavba nizkopodlazni venkovského typu (max. 1RD) (v zastavéném Uzemi)

specifické podminky vyuZziti:

- navrhovana zastavba je pldnovana na stavajici zahradé. Pozemek ur€eny pro vystavbu je pfistupny
ze stavajici komunikace;

- pfi zastavbé je nutné sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska kontextualniho
pUsobeni na okolni zastavbu navazujici v zastavéném Gzemi;

LOKALITA Z8 - CENTRALNI UZEMI SIDLA DOBROVITOV

vyuziti plochy:

smidené obytné uzemi - komercni (cca 1 BJ - dnes zahrada proluka v zastavéném Gzemi)

specifické podminky vyuziti:

- sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska plUsobeni na krajinny réz a zastavbu v
navazujicim zastavéném uzemd;

- z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani méfitka staveb, hladiny a charakteru zastavby v
sidle.

- pozemky vymezeny stavajici parcelaci.

LOKALITA 79 CENTRALNI{ UZEMI SIDLA DOBROVITOV
vyuziti plochy:

obc&anské vybaveni - vefejna infrastruktura - pfedpokladané vyuziti - matefska Skola(dnes zahrada -
proluka v zastaveném uzemi)

specifické podminky vyuziti:

- sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska plUsobeni na krajinny réz a zastavbu v
navazujicim zastavéném Uzemi- pohledové exponované misto pfi pohledu ze severu;

- pfeloZeni venkovniho vedeni VN a pfemisténi sbérného mista komunalniho odpadu
- realizace rozvojové plochy Z10 ( ob&anské vybaveni - sportovni zafizeni)

- z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani méfitka staveb, hladiny a charakteru zastavby v
sidle.,

- pozemky vymezeny stavajici parcelaci.
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LOKALITA Z10 - CENTRUM SiDLA DOBROVITOV
vyuziti plochy:

Obcanské vybaveni - sportovni a rekreacni plochy zafizeni (Gzemi v navaznosti na naves,vefejné
obc&anské vybaveni)

specifické podminky vyuZziti:

- trvalé bydleni spravce,

- pfelozeni venkovniho vedeni VN;

- umisténi staveb s ohledem na navazujici volnou krajinu;

- pozemek vymezen stavajici parcelou dle KN,

- sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska kontextualniho pusobeni na krajinny
raz - pohledové exponované misto pfi pohledu ze severu;

LOKALITA Z11 - CENTRUM SIiDLA DOBROVITOV

vyuziti plochy:

Obcanské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni

specifické podminky vyuZziti:

- sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska kontextualniho plsobeni na tézisté
obce - naves s dominantou kostela;

- plocha parcely bude vymezena ve vazbé na uUpravu vedeni komunikaci ve stfedu obce a okoli,
podfizeni nové navrhované zastavby podél této komunikace Sitkovym a smérovym uUpravam a
prislusnym technickym a hygienickym pfedpistm;

- vymezeni potfebnych parkovacich mist v rdmci pozemku;

- vylou€eny veSkeré ¢innosti negativné pusobici na okolni zastavbu.

LOKALITA Z12 - JIH UZEMI SIDLA DOBROVITOV
vyuziti plochy:

uzemi smiSené obytné venkovského typu - proluka podél silnice II. tfidy pfi vstupu do sidla
(maximalné 2 RD)

specifické podminky vyuZziti:

- sledovat dopad architektonického feSeni zastavby s ohledem navaznosti na volnou krajinu a jejiho
celkového plsobeni na krajinny raz;

- z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani méfitka staveb, hladiny a charakteru zastavby v
sidle;

- plocha pozemku bude vymezena ve vazbé na Upravu vedeni komunikace |l tfidy a nové navrhovana
zastavba podfizena Sifkovym a smérovym Upravdm a pfislusnym technickym a hygienickym
predpistim vyplyvajici z téchto Uprav;

- Uzemi feSit s odvedenim potfebného hospodaiského provozu mimo silnici Il. tfidy samostatnym
pfistupem do lokality,

- eliminace negativniho pasobeni na okolni obytnou zastavbu v ramci pozemku;

LOKALITA Z14 - JIHOZAPAD U PAZDERNY
vyuziti plochy:

Obcanské vybaveni - sportovni a rekreacni plochy zafizeni (Uzemi s vodni nadrz pro sportovni
event.chovné ucely na potoce Klejnarka v€etné pfistupovych komunikaci) specifické podminky vyuziti:

- umisténi staveb s ohledem na navazujici volnou krajinu;

- koeficient max. zastavéni Uzemi 0,75;
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- soucasti rozvojové plochy je i vymezeni vodni plochy, coz bude feSeno podrobnéjsi projektovou
dokumentaci k UR;

- vybaveni Uzemi odpovidajicimi parkovacimi plochami s ohledem na zamérem predpokladany
potencial vyuzivani;

- sledovat dopad architektonického FeSeni zastavby z hlediska kontextualniho pusobeni na krajinny
raz - pohledové exponované misto pfi pohledu od jihu;

LOKALITA Z15 - VYCHODNI CAST - JIZNE OD BYVALEHO ZEM. AREALU SiDLA
DOBROVITOV

vyuziti plochy:

uzemi vyroby a skladl (dnes z velké Casti orna piada a z 15 % ostatni plocha v navaznosti na
zastavéné uzemi sidla Dobrovitov)

specifické podminky vyuziti:

- sledovat dopad architektonického feSeni zastavby s ohledem navaznosti na volnou krajinu a jejiho
celkového pusobeni na krajinny raz;

- z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani méfitka staveb, hladiny a charakteru zastavby v
sidle;

- napojeni lokality na sit mistnich obsluZznych komunikaci v kategorii komunikace odpovidajici lokalité
bez negativniho vlivu na uzemi pro trvalé bydleni; feSeni odpovidajiciho systému vnitfni - dopravni
obsluhy;

- realizace ploch izolaéni a ochranné zelené na zapad od lokality smérem k centru sidla,

- rozSifeni kapacity stavajici trafostanice;

- vzdalenost novostaveb od hranice pozemkl uréenych k bydleni musi byt stanovena v souladu s
platnou legislativou tak, aby vyrobni funkce Uzemi negativné neovliviiovala stavajici lokality pro
bydleni;

LOKALITA Z16 - CENTRALNI{ CAST - NAVES V DEDICICH

vyuziti plochy:

Uuzemi ob&anského vybaveni (zafizeni komeréni mala a stfedni)

specifické podminky vyuziti:

- navrhovana zastavba je planovana v proluce (zahrada) v centru sidla v navaznosti na stavajici
obsluZnou sféru

- sledovat dopad architektonického feSeni zastavby s ohledem navaznosti na okolni zastavbu a feSeni
centralniho vefejného prostoru

- z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani méfitka staveb, hladiny a charakteru zastavby v
sidle;

LOKALITA Z 17 - NAVES

vyuziti plochy:

uzemi vefejného prostranstvi dotvarejici centralni prostor - naves v Dédicich

specifické podminky vyuziti:

- odpocinkova zelen s odpovidajicimi parterovymi prvky, détské hfiste;

- sledovat dopad architektonického feSeni s ohledem navaznosti na stavajici centralni vefejny prostor
s vodni plochou (do prostoru zakomponovat drobnou architekturu a vodni prvky - napf. historické
plastiky, moderni plastiky, dfevofezby atd.);

- napojeni lokality na sit mistnich obsluznych komunikaci v kategorii komunikace odpovidajici lokalité
navesniho prostoru ; feSeni odpovidajiciho systému vnitfni dopravni obsluhy;

- zohlednit v feSeni prichod lokalniho USES - biokoridoru.
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LOKALITA Z 18-Z19 - PROLUKY , ZAHRADY ZASTAVENEHO UZEMi DEDICE
vyuziti plochy:

Uuzemi obytné zastavby nizkopodlazniho venkovského typu dnes zahrady v zastavéném uUzemi sidla
Dédice (pfedbézny odhad 2 RD)

specifické podminky vyuziti:

- sledovat dopad architektonického feSeni zdstavby s ohledem navaznosti na volnou krajinu a jejiho
celkového pusobeni na krajinny raz;

- z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani méfitka staveb, hladiny a charakteru zastavby v
sidle;

- napojeni lokalit na sit mistnich obsluznych komunikaci v kategorii komunikace odpovidajici lokalité
pro trvalé bydleni; feSeni odpovidajiciho systému vnitini -dopravni obsluhy;

- pozemky vymezeny stavajici parcelaci (max. 1RD na kazdém pozemku)

LOKALITA 720 - COV DEDICE
vyuziti plochy:
technicka plocha — COV

specifické podminky vyuziti:

- napojeni lokality na sit mistnich obsluznych komunikaci v kategorii komunikace odpovidajici lokalité
- respektovat pozadavky na umisténi provozu s podminkou eliminovat negativni pusobeni na okoli,

- typ COV a pravdépodobna potfeba realizace docisténi budou navrzeny pfi zpracovavani vlastni
dokumentace COV dle konkrétniho posouzeni vlivu vypousténych vycisténych odpadnich vod na
vodni prostfedi a bude urCena pfi zpracovani podrobnéjSi dokumentace (ij. pfi zpracovani DUR +
PSP).

- Ochranné pasmo je na vzdalenost 50 m od COV

LOKALITA 721 - PROLUKA - ZAHRADA V SEVERNI CASTI MIMO ZASTAVENE UZEMI SiDLA
DEDICE

vyuziti plochy:

Uuzemi obytné zastavby nizkopodlazniho venkovského typu dnes zahrady v zastavéném Uzemi sidla
Dédice ( pfedbézny odhad cca 2 RD)

specifické podminky vyuziti:

- sledovat dopad architektonického Fedeni zastavby z hlediska za¢lenéni do zastavby v navazujicim
zastavéném uzemi;

- z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani méfitka staveb, hladiny a charakteru zastavby v
sidle;

- pozemek vymezen stavajici parcelaci (max. 1RD na pozemku);

- respektovat ve vychodni Casti pozemku prachod lokalniho USES - biokoridoru ve vymezené trase a
zachovani dostateéného odstupu zastavby od vymezené trasy USES)

Uzemi sidla Dédice je v navaznosti na zastavéné plochy smé&rem na jih rozsifeno o 1 novou
zastavitelnou plochu vyuzitelnou pfevazné pro bydleni.

LOKALITA 722 - V JIZNi CASTI V NAVAZNOSTI NA ZASTAVENE UZEMI SIDLA DEDICE

vyuziti plochy:

uzemi obytné zastavby nizkopodlazniho venkovského typu dnes orna plda v navaznosti na zastavéné
uzemi sidla Dé&dice v jizni ¢asti— 1 RD

specifické podminky vyuziti:

Uzemni plén Dobrovitov — pravni stav po vydéni zmény &.1 — textové &ast 11



- sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska zaclenéni do zastavby v navazujicim
zastavéném uzemi;

- z prostorového hlediska je nutno dbat na zachovani méfitka staveb, hladiny a charakteru zastavby v
sidle;

- pozemek vymezen promax. 1RD,

- respektovat v zapadni &asti pozemku prachod lokalniho USES - biokoridoru ve vymezené trase a
zachovani dostatecného odstupu zastavby od vymezené trasy USES)

- vzdalenost novostaveb od hranice pozemkud urc¢enych k plnéni funkci lesa musi byt stanovena v
souladu s platnou legislativou popfipadé dohodou s organem statni spravy lesu;

Pro novou obytnou zastavbu je navrhovano vyuziti dosud nezastavénych ploch v zastavéném uzemi -
volné plochy zahrad a proluky v zastavéném uzemi.

LOKALITY 723, 724

vyuziti plochy:

rozsifeni silnice lll. tfidy a Il. tfidy

LOKALITA Z25 - SEVER SiDLA DOBROVITOV

vyuziti plochy:

obytna zastavba nizkopodlazni venkovského typu (max. 1 RD) (v navaznosti na zastavéné uzemi)

specifické podminky vyuziti:

- Pfistup na stavebni pozemek ze stavajici mistni komunikace.

- Pfi zastavbé je nutné sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska kontextualniho
pusobeni na krajinny raz a zastavbu v navazujicim zastavéném tGzemi.

- zastavéna plocha max.200 m2.

LOKALITA 726 - COV DOBROVITOV
vyuziti plochy:
technicka plocha - COV

specifické podminky vyuZziti:

- Lokalita bude napojena ze silnice 11/338.
- Respektovat pozadavky na umisténi provozu s podminkou eliminovat negativni plisobeni na okoli.

- Typ COV a pravdépodobna potfeba realizace docisténi budou navrzeny pfi zpracovavani vlastni
dokumentace COV dle konkrétniho posouzeni vlivu vypousténych vycisténych odpadnich vod na
vodni prostfedi a bude urena pfi zpracovani podrobnéjsi dokumentace;

- Pfedpoklada se ochranné pasmo ve vzdalenosti 50 m od okraje COV.

LOKALITA Z27 - SEVEROVYCHOD SiDLA DOBROVITOV

vyuZiti plochy:

obytna zéstavba nizkopodlazni venkovského typu (max. 1 RD) (v ndvaznosti na zastavéné uzemi)

specifické podminky vyuziti:

- PFistup na stavebni pozemek ze silnice 11/338.

- Pfi zastavbé je nutné sledovat dopad architektonického feSeni zastavby z hlediska kontextualniho
pUsobeni na krajinny raz a zastavbu v navazujicim zastavéném uzemi.

- zastavéna plocha max.200 m2.
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4. VYMEZENIi PLOCH UZEMNICH REZERV

Uzemnim planem jsou v ramci feSeni vedle rozvojovych ploch (s navrzenymi zménami ¢&i stabilizaci
stavajiciho vyuziti uzemi), pro které je pfedpokladané navrhové obdobi horizont roku 2015 vymezeny
Uzemni rezervy oznacené ve vykresové dokumentaci jako Rl - R12.

Pro sidlo Dobrovitov R1-R9, pro sidlo Dédice R10 - R12.Tyto rezervy jsou navrzeny pievazné jako
vyhledova moznost rozvoje Uuzemi pro bydleni (plochy pro rodinné domky venkovské). Vyhledova
uzemni rezerva R5 v Dobrovitové je ur€ena pro mozné rozSifeni plochy vyroby a skladu.

Pokud by byla vyCerpana kapacita navrhem vymezenych rozvojovych uzemi pro bydleni, je vyhodné s
ohledem na polohu Uzemi a pomérné nizkym naslednym investicim tuto ¢ast drzet jako naslednou
potencialni rozvojovou plochu pro bydleni nebo vyrobu Tyto plochy byly i zohlednény v ramci
navrhované celkové koncepce feSeni a kapacit technické infrastruktury .

5. VYMEZENI PLOCH PRO VYPRACOVANI UZEMNI STUDIE

Podminkou rozhodovani o realizaci zastavby nékolika vétSich kompaktnéjSich lokalit pro obytnou
zastavbu v jednotlivych sidlech je zpracovani Uzemni studie (viz vykres &.I Zakladni ¢lenéni Gzemi
obce Dobrovitov m 1 : 10 000)

sidlo Dobrovitov
Jedna se o 3 plochy zahrnujici 3 rozvojové lokality (viz Hlavni vykres - rozvojové lokality Z15,Z1 a Z4).

1) Pro rozvojovou lokalitu Z15 v jihovychodni &asti uzemi sidla Dobrovitov je stanovena podminka
zpracovani uzemni studie (konkrétné vymezeni prostorovych podminek umisténi zastavby s ohledem
na pohledové exponovanou polohu uzemi od jihu a ovéfeni vhodného dopravni pfistupu do lokality).
Lhita pro zpracovani studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence o Uzemné
planovaci €innosti -11.2013.

2) Resené Uzemi rozvojové lokality Z1 v jihozapadni ¢asti sidla stanovena podminka uzemni studie.
Zde je zpracovani uzemni studie (konkrétné navrhu parcelace - jako podkladu pro déleni a scelovani
pozemkl, a vymezeni prostorovych podminek umisténi zastavby s ohledem na pohledové
exponovanou polohu uzemi od jihu v€etné ovéfeni nového dopravniho pfipojeni lokalit a rozvody
technické infrastruktury). Lhita pro zpracovani studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do
evidence o uzemné planovaci ¢innosti - 11.2011.

3) V severozapadni ¢asti uzemi rozvojova lokalita Z4 (Zde je zpracovani Uzemni studie (konkrétné
navrhu parcelace - jako podkladu pro déleni a scelovani pozemkl, a vymezeni prostorovych
podminek umisténi zastavby v€etné ovéfeni nového dopravniho pfipojeni lokalit a rozvody technické
infrastruktury). Lhlta pro zpracovani studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do evidence o
uzemné planovaci €innosti - 11.2011.

sidlo Dédice
Nema vymezeny rozvojové plochy s podminkou zpracovani uzemni studie nebo regulacniho planu

BliZ8i podminky feSeni pro uzemni studie jednotlivych lokalit jsou uvedeny v popisu lokalit v kap 3.1.

6. VYMEZENi STAVEB NEZPUSOBILYCH PRO ZKRACENE STAVEBNI RiZENi

Stavby nezpusobilé pro zkracené Fizeni podle § 117 odst.l zakona &. 183/2006 Sb. nejsou Uzemnim
planem obce Dobrovitov vymezeny.

Uzemni plén Dobrovitov — pravni stav po vydéni zmény &.1 — textové &ast 13



7. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

7.1. Obcéanska vybavenost

Obcanské vybaveni zahrnuje nékolik zakladnich druhd provozl a zafizeni slouzicich vefejnosti:

1) Vybavenost s pievahou zarizeni ve vefejném zajmu (s pfedpoklady podpory a dotace mésta, kraje nebo
statu)

a) Zarizeni tzv. vefejné vybavenosti, ktera je nezbytna pro zajisténi a ochranu zakladniho standardu a
kvality Zivota obyvatel a jejiz existence v Uzemi je v zajmu statni spravy a samospravy. Zahrnuje napf.
plochy pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou
spravu, ochranu obyvatelstva, apod. - viz §2, odst.l, pism. k, bod 3 Stavebniho zakona;

b) Vefejna pohfebisté a souvisejici sluzby - plochy uréené k pohibeni lidskych pozlstatkd nebo
uloZeni zpopelnénych lidskych ostatki - plochy hibitova véetné technického zazemi (marnice,
krematoria, obfadni sing, ...);

2)Vybavenost s prevahou zafizeni podnikatelského charakteru hospodaricich na zakladé poptavky a
nabidky

a) Zafizeni tzv. komercni vybavenosti, tj. zafizeni provozovana na zakladé podnikatelskych aktivit,
jejichz vznik a rozvoj je regulovan poptavkou a nabidkou - viz druha ¢ast odst.2 §6, vyhl.&. 501/2006
Sb. (do ploch vybavenosti nejsou(!)zafazeny tzv. vyrobni sluzby, které je nutno vzhledem k rusivym
vlivim na okoli umistit pouze do ploch vyroby);

b) Zafizeni pro sport a té&lovychovu - plochy pro sportovni &innosti a soutéze véetné ploch souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi;
3) Zarizeni vybavenosti specifického charakteru

Pro rozvoj a zvySeni kvality sféry obCanské vybavenosti jsou Uzemnim planem navrzena tato nova
zafizeni, resp.opatfeni:

1)Vybavenost s prevahou zafizeni ve verejném zajmu:

- Vzdélani a vychova - zafizeni péce o déti v pfedskolnim véku (matefska Skola) v sidle Dobrovitov v
lokalité Z9 V ramci navrhované koncepce z jiz projednané predchazejici faze uzemniho planu -
konceptu rozvoje obce je pfevzata a navrhem vymezena nova rozvojova plocha pro vefejnou
vybavenost. Ta je navrzena jako vyrazné stabilizujici faktor pro mladé rodiny a to za cenu i
ekonomické neefektivnosti provozu zafizeni.Tato plocha dle regulativu umoznuje i realizaci dalSich
aktivit nejen v ramci Skolstvi, ale i socialnich sluzeb, kultury, vefejné spravy, atd. (viz pfisluSny
regulativ kapitola).

- Kultura, plochy pro vzdélani a vychovu - v Dobrovitové je to lokalita transformace uzemi byvalé
dribezarny ,Pod zahradou"

- Vefejna pohiebisté a souvisejici sluzby - Plocha pro rozvoj hibitova je vymezena v sidle Dobrovitov
(rozvojova plocha Z6) na sousedicim pozemku zapadné od stavajiciho oploceni sou€asného hibitova;

2) Vybavenost s prevahou zafizeni podnikatelského charakteru:

a) komercni vybavenost - plochy pro obchod, ubytovani, stravovani a nevyrobni sluzby
b) sport a télovychova

V sidle Dobrovitov a Dédice jsou v ramci vymezené rozvojové koncepce z projednaného konceptu
zapracovany 2 dalSi rozvojové plochy pro samostatné stojici drobna komercni zafizeni a to v
navaznosti na centralni prostory jednotlivych sidel. V Dobrovitové na sever od kostela sv. Vaclava je
to rozvojova plocha Z11 a v Dédicich rozvojova plocha Z16 v centralni ¢asti. V sidle Dobrovitov jsou
navrzeny 2 plochy pro rozvoj sportovnich aktivit a to rozvojova lokalita Z 10 a Z 14. Podminky pro
lokalizaci a moznost zac¢lenéni konkrétniho zafizeni v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZiti jsou specifikovany v regulativech vyuZiti dzemi (viz kap. 9 ) Ostatni plochy pro ob&anskou
vybavenost jsou stabilizované.(viz vykres ¢.1 a €.01)
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7.2. Verejna prostranstvi

Navrh uzemniho planu vymezuje 4 nova vefejna prostranstvi v obci. A to:

dvé vyznamné ucelové komunikace:

1) trasa Dédice - Michalovice, u niz je navrzeno rozSifeni stavajici parametrd a

2) trasa Dobrovitov - Cejkovice

a dvé nové vymezena verejna prostranstvi:

1) transformace byvalého prostoru kolem driibezarny v Dobrovitové oznacena jako P1
2) rozSifeni navsi v Dédicich - rozvojova plocha Z17

Stavajici vefejna prostranstvi - navsi (v Dobrovitové a Dé&dicich) jsou navrhem uUzemniho planu
stabilizovana. VSechny prostory vyzaduji revitalizaci a je nutno zde navrhnout podrobnégjsi
dokumentaci ucelenou architektonickou koncepci.

7.3. Dopravni infrastruktura

Sir8i vztahy

Obec Dobrovitov, spolu se svou mistni &asti Dédice, lezi asi 20 km jihovychodné od mésta Kutné
Hory pfi hranicich s krajem Vysocinou byvaly okres Havli¢kiv Brod. Patefni komunikaéni osou
Sirokého spadového Uzemi komunikace 11/228, prochazejici zhruba ve sméru sever - jih od Caslavi do
LedCe nad Sazavou. Komunikaéni vztahy a vazby mistniho charakteru a komunikaéni obsluZznost
spadového Uzemi obce je realizovana prostfednictvim navazujicich tras silnic Ill. tfidy a soustavy
mistnich a ucelovych komunikaci. NejbliZ8i pfipojeni k Zelezni¢ni dopravé je zastavka Vlkane¢ na
Zeleznici CD 230 Kolin- Caslav-Havlickiv Brod. V dlouhodobém @&asovém horizontu je
severovychodné od feSeného Uzemi navrZzeno vedeni nové Zelezniéni mezinarodni trasy VRT , ktera
svym ochrannym pasmem vedené ve vzdalenosti 300m po obou stranach traté zasahuje do severni
Casti katastru feSeného uzemi.

Silniéni doprava

Navrh uzemniho planu pfedpoklada upravu Sifkového usporadani komunikace - silniéni trasy 11/338
vedené ve sméru sever - jih od Caslavi pfes Dobrovitov do Ledée nad Sazavou, aby odpovidala
pfedepsanym parametrim a rozSifeni stavajici stopy silnice Il tfidy smérem na Michalovice z Dédic
pro obousmérny provoz silni¢ni navrhové kategorie S 7,5/60. Pfesné&jsi vedeni silniéni trasy silnice
111338 navrhuje Uuzemni plan provéfit detailngjSi projektovou dokumentaci feSeni centralni &asti sidla
Dobrovitov. Navrhované upravy silni¢ni trasy budou realizovany v Sifkovém uspofadani pro vedeni
navrhové kategorie S 7,5/60 a v zastavéném Uzemi pak v kategorii MS 9/60(50) 11/126 v kategorii S
9,5/70.

Navrh doplfuje stavajici zakladni silniéni kostru siti mistnich komunikaci jako obsluznych k nové
navrhovanym plocham obytné zastavby:

1) ve funkéni skupiné C, v kategorii MO7/30(20)se segregovanymi oboustrannymi chodniky Sifky
nejméné 2x1,5m - Sifka uliéniho prostoru nejméné 9,0m mezi hranicemi protilehlych pozemkud nebo

2) s dopravné zklidnénymi obytnymi ulicemi v navrhové kategorii MZK 8/20 jako komunikace pro
smiSeny provoz funkéni skupiny D1 - obytné ulice - navrhované v souladu s technickymi podminkami
TP 103 pro jejich navrhovani v Sifce uliéniho prostoru nejméné 8,0m mezi hranicemi protilehlych
pozemkd.

Nové navrZzené trasy pFistupovych komunikaci a rozSifeni stavajicich tras jsou navrzeny jako vefejné
prospésné stavby ( viz vykres €. 5)

Cyklisticka doprava, turistické trasy

automobilové dopravy predstavuji velice pfiznivé faktory pro rozvoj cyklistické dopravy a to jak pro
cesty na kratSi vzdalenosti, tak pro odpocinkové rekreacni vyjizdky na stavajicich komunikacich.
Predpokladem je vyuziti stavajicich komunikaci (cela sit' silnic Ill. tfidy i fada ucelovych komunikaci
zemédélskych a lesnich) i pro vedeni cyklistické dopravy (viz Hlavni vykres &.2).

Uzemni plén Dobrovitov — pravni stav po vydéni zmény &.1 — textové &ast 15



Hromadna doprava osob

Dochazkova vzdalenost v jednotlivych sidlech k zastavkam hromadné autobusové dopravy v uzemi
neprekracuje 4 minuty (coz odpovida dochazkové vzdalenosti - poloméru 350 m)

Zelezniéni doprava

Zelezniéni trati CD ¢&.230 Kolin- Caslav- Havlickiv Brod a je asi ve vzdalenosti 6 km od sidla
Dobrovitov. V navrhu je respektovan z navrhu VUC Stfedni Polabi zamér vedeni nové Zeleznicni trasy
pro soupravy vysokorychlostnich vlakd zajistujici pfedev§im mezinarodni vazby ve sjednocené
Evropé.Tato trasa do vlastniho feSeného Uzemi nezasahuje, ale zasahuje do né&j v severni Casti
katastru zajmové ochranné pasmo vedené ve vzdalenosti 300m po obou stranach traté(viz
Koordinaéni vykres pro uzemi obce Dobrovitov €.0l). Ostatni dopravni obory nejsou v feSeném tuzemi
zastoupeny a ani nejsou piedpoklady pro jejich zapojeni do systému dopravni obsluhy uzemi.

Doprava v klidu:

Pro potfeby parkovani u objektll vybavenosti v centru obce jsou k dispozici parkovaci plochy, které
navrh Uzemniho planu stabilizuje v vymezenych vefejnych prostranstvich Tato parkovaci mista jsou v
kratkych dochazkovych vzdalenostech od centra sidla a do mist s vétsi frekvenci obsluhy (viz Hlavni
vykres UPO Dobrovitov €.I). Parkovani a garazovani vozidel rezidentd musi byt zajisténo na vlastnim
pozemku - u nové zastavby vzdy min. jedno garazové a jedno parkovaci stani u kazdého rodinného
domu. Parkovani navstévnikl je mozné zajistit na vefejnych obsluznych komunikacich v poétu cca 1
stani na 4 az 5 rodinnych domd.

Plochy pro dopravni vybavenost

dispozici v nabidce v sidle Zaky a Caslavi. Z hlediska rozsifeni dopravni vybavenosti Dobrovitova se s
novymi kapacitami dopravnich zafizeni neuvazuje.

7.4. Technicka infrastruktura

(Viz vykres €.3)
7.4.1. Zasobovani vodou

Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou dimenzovany na 250 obyvatel.
Sidlo Dobrovitov a Dédice jsou zasobeny pitnou vodou z individualniho zdroje pitné vody na katastru
obce. Pro tento zdroj UPO vyznaduje a respektuje ochranné pasmo PHO.

V navrhu zasobovani pitnou vodou jsou uvedeny nasledujici vodarenské stavby a opatreni:
1) stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani vodou v rozvojovych lokalitach
2) stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani vodou v pfestavbové lokalité

add 1) vodovodni fady v nové uvazovanych ulicich - rozvojova lokalita Z4,Z1 Dobrovitov a rozvojova
lokalita Z18 a Z19 Dé&dice.

Ostatni rozvojové lokality budou zasobovany ze stavajicich vodovodnich fada.

Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a toky v feSeném uzemi véetné jejich ochrannych resp.
manipulaénich pasem. Do ochranného pasma vodnich tokd nebudou umistovany zadné stavby, které
by mohly ovlivnit odtokové poméry v uzemi.

Zabezpedeni vody pro hasebni ucely

Dimenze vodovodnich fadu nepostaci pro pfivod potfebného mnozstvi pozarni vody, proto bude nutno
pocitat se zachovanim soucasného zplsobu zajisténi pozarni vody.

Zasoba vody pro pozarni ucely je v sou€asnosti zajiSt€éna ze stavajicich vodnich nadrzi a ). Obsah
nadrzi odpovida pozadavkdm CSN 73 0873 pro vSechny druhy objektl (poZzadovano max. 72 m3).
Nejvétsi vzdalenost zastavby rodinnych dom( od této nadrze, stanovena &i. 4.2. této CSN (tj. 600 m)
neni u stavajici ani navrzené zéstavby prekrocena.
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7.4.2. Odkanalizovani

Navrh feSi problematiku odvodnéni zajmového uzemi, vCetné likvidace a Cisténi odpadnich vod. V
obci je navrzena oddilna kanaliza¢ni soustava pro kazdé sidlo se samostatnou Cistirnou odpadnich
vod.

Likvidace odpadnich splaskovych vod Dobrovitové a Dédicich bude zajistovana systémem gravitacni
stokové sité, s hlavnimi a vedlej$imi pfipojnymi fady. Kapacita COV, typ COV a pravdépodobna
potfeba realizace dogisténi budou navrzeny pfi zpracovavani vlastni dokumentace COV dle
konkrétniho posouzeni vlivu vypousténych vycisténych odpadnich vod na vodni prostfedi a bude
uréena pfi zpracovani podrobnéj$i dokumentace (tj. pfi zpracovani DUR + PSP).Ochranné pasmo je
stanoveno na vzdalenost 50 m od COV v Dobrovitové a na vzdalenost 50m v Dé&dicich.

Az do doby realizace splaskove kanalizace v obci bude zachovan soucasny zpusob likvidace splasku
(akumulace v jimkach na vyvazeni + odvoz na COV Caslav).

V navrhu jsou uvedeny nasledujici stavby a opatfeni:

1) stavby, jejichz realizace je nutna pro odkanalizovani sidel véetné rozvojovych lokalit
2) stavby, jejichz realizace je nutna pro odkanalizovani v pfestavbové lokalité

3) Cov

Odvadéni srazkovych vod

PFipojky novych vpusti budou vyustény pfevazné do sou€asnych stok. Pro odvadéni destovych vod
od navrzenych lokalit nové zastavby budou zejména stanoveny zasady pro to, aby pokud mozno
dochazelo k zasakovani téchto vod pfimo v jednotlivych lokalitach a tim aby pokud mozZno byl odtok
téchto vod z pfisludné lokality minimalizovan. V jednotlivych lokalitach budou uplatnény zejména
nasledujici zasady:

- destové vody ze stfech rodinnych dom( budou odvadény na terén nemovitosti, kde se budou
zasakovat a nebudou vypoustény do ulice.

- pro povrchy vnitroarealovych komunikaci budou preferovany propustnéj$i upravy (napf. zamkova
dlazba misto asfaltu)

- soucasti komunikacniho prostoru budou zatravnéné pasy, podporujici zasakovani destovych vod

Pfi dodrZzeni vySe uvedenych zasad je pocitano s maximalnim moznym vyuZitim stavajici destové
kanalizace. U lokalit nové zastavby Ize vétSinou uvazovat s vySe popsanym odvadénim destovych
vod. S ochranou obce pred pfFitokem destovych vod z extravilanu za pfivalovych destl je tfeba poditat
(realizaci deStové kanalizace, zausténé do potoka) v prostoru mezi navrzenymi lokalitami . U nové
destové kanalizace postaci dimenze potrubi u pfipojek DN 200, u pfipadnych Usekl stok DN 300.
Pfedpoklada se pouziti trub z PVC. V tomto smyslu je tfeba, aby tyto poZadavky byly uloZeny
stavebnikim pfi povolovani stavby. Navrhované feSeni odkanalizovani obce je zakresleno ve
vykresech 2. a 3.

7.4.3. Zasobovani elektrickou energii

Navrh Gzemniho planu navazuje na stavajici koncepci zasobovani Uzemi obce elektrickou energii.
Pokryti nartstu zatizeni v mensich lokalitach nové zastavby se predpoklada z rezerv vykonu, pfipadné
zvySovanim vykonu stavajicich trafostanic (v pfipadé nutnosti osazeni vétSich transformatord u
stavajicich trafostanic, event. jejich rekonstrukce). UP navrhuje osadit stavajici trafostanice na plny
vykon.

Na uzemi obce jsou navrZeny nové trafostanice a to ve vazbé na rozvojové plochy. V lokalitach nové
zastavby je pocitano s kabelizaci sekundarni sité NN.
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Transformacéni stanice navrh:

Transformator kVA
7 v r T ,
Ozn. nazev Cislo Star}llirz:e poznémka
Osazeny Max.
1. TS1 Dobrovitov obec 250043 zdéna 160 Ke zrudeni
Dédice Soucasna
2. TS2 . . 250549 | pfihradova | 250 400 s
Michalovice vytizenost
3. TS3n Dobrovitov obec sloupové 250 400 nahrada za
zdénou
4. TS4n Dobrovitov zapad sloupové 250 400 nova

Vybudovani novych trafostanic je navrhovano v téchto lokalitach:

Dobrovitov obec TS3n nova transformacni stanice postavena nahradou za zdénou, ktera stoji na
soukromém pozemku. Nova trasa vedeni 22kV, puvodni vedeni k TS 1 ke zruseni.

Dobrovitov zapad TS4n nova transformacni stanice pro predpokladanou vystavbu rodinnych domki v
zapadni €asti sidla Dobrovitov. Nova trasa vrchniho vedeni 22kV.

Rekonstrukce sité 230/400V v obci

Venkovni vedeni nizkého napéti v feSenych sidlech je rizného stafi a rizné kvality. Tato vedeni v
pfevazné mife nesplfiuji poZzadavky mechanické pevnosti a problematicka je téZ ochrana proti
nebezpecnému dotyku z hlediska impedance smyCky podle platnych norem CSN. Elektricka sit
230/400V byla puvodné dimenzovana na menSi zatizeni a nizSi hodnoty pojistkovych elementl na
jednotlivych pfipojkach. Mimo pfipadné upravy a dal$i dopInéni napajecich bodl transformace 22/0,4
kV bude tedy nutné v budoucnu budovat silnéjSi kabelové vyvody NN z TS a venkovni sit posilovat
zavésnymi kabely. Rekonstrukce se bude tykat i dneSnich stavajici transformovny. Jedna se
pfedevSim o vyménu zkorodovanych skfini a rozvadéct 230/400V a jejich pfezbrojeni pojistkovymi
odpojovaci nejnovéjsich typa.

Vyhledové je potfebna rekonstrukce rozvodu v celé obci popf. zkabelovani celé obce.
7.4.4. Zasobovani plynem

Obec Dobrovitov je v soucasnosti plné plynofikovana stfedotlakou plynovodni siti. Dimenze jsou
uvazovany na navrhovany narlst obyvatel. Uzemni plan respektuje stavajici systém zasobovani obce
zemnim plynem.

V navrhu plynofikace jsou uvedeny nasledujici vodarenské stavby a opatfeni:
1) stavby, jejichz realizace je nutna plynofikaci rozvojovych lokalit
2) stavby, jejichz realizace je nutna pro zasobovani plynem v pfestavbové lokalité

add 1) plynovod v nové uvazovanych ulicich - rozvojova lokalita Z4, ZI Dobrovitov a rozvojova lokalita
Z18 a Z19 Dédice.

Ostatni rozvojové lokality budou zasobovany ze stavajicich plynovodnich fadd.
7.4.5. Zasobovani teplem

V obci bude uplatnén pouze individualni zpisob zasobovani obyvatelstva teplem, domovni kotelny a
lokalni vytapéni.

Re$eni tzemniho planu ptedpoklada prechod zdroj vyuZivajicich pevné palivo na elektfinu, plyn &i
pripadné jiné alternativni zdroje. Vytapéni objektd v rozvojovych plochach vychazi z moznosti vyuziti
nejblizSich zdrojl tepelného zdroje nebo paliva.
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7.4.6. Telekomunikace
Stupen telefonizace obce odpovida pomérum v sidlech srovnatelné velikosti.

Obec Dobrovitov spada pod spravu SPT Telecom, a. s. Telekomunika¢ni ho obvodu Kutna Hora a
UTO Caslav, MTO Zbysov . V ATU Zby3ov, kde je instalovana nova automaticka digitalni Ustfedna
typu RWSD je instalovana nova automaticka digitalni ustfedna typu RWSD, jejiz kapacita umozriuje
100-120% telefonizace mistni telefonni sité. Stavajici stav telefonni sité je vyhovujici - stavajici
dimenze jsou odpovidajici pro pokryti zajmu o telefony v obci.

Navrh

Mistni telefonni sit neni pfedmétem podrobného navrhu v ramci uzemniho planu. Napajeci body pro
pfipojeni navrhovych lokalit budou upfesnény v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Nové telekomunikaéni rozvody jsou navrzeny kabelové s pfipojenim v8ech ucastnickych jednotek
kabelovym vedenim.

V kazdé rozvojové lokalité budou vybudovany uc€astnické rozvadéce, ze kterych budou napojeny
jednotlivé ucastnické stanice. Uvazuje se 100% telefonizace bytovych stanic a 200% telefonizace
podnikatelskych aktivit. Mistni telekomunikaéni sit je navrzena pouze kabelovymi rozvody.

Ostatni trasy telekomunikaénich vedeni - radioreléova trasa BTS Hrad€any- BTS Cihost se neméni,
dalkovy kabel se v Uzemi nenachazi.

7.4.7. Nakladani s odpady

Nakladani s odpady je v obci Dobrovitov upraveno obecné zavaznou vyhlaSkou, ktera stanovuje
systém shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovani komunalnich odpadi
vznikajicich na Uzemi obce a systém nakladani se stavebnim odpadem. Soucasny systém nakladani s
odpady v obci odpovida platné pravni upravé.

Realizaci urbanistického navrhu spojené s odpovidajicim naristem poctu obyvatel Ize prfedpokladat
zvySeni ro¢ni produkce odpadu o 3,97 kg/osobu/tyden.

8. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, USES

8.1. Koncepce usporadani krajiny

Zakladem koncepce usporadani krajiny je trvale udrzitelny rozvoj vyuziti Gzemnich oblasti v souladu
se zajmy ochrany pfirody a socialnéekonomickymi vztahy v nezastavéném Uzemi a rekreace z
pohledu rdznych moznosti jeho vyuziti.

Nezastavitelné Uzemi - krajinu navrhuje Uzemni plan do 3 krajinnych z6n - ploch, odlisné mirou
produkéniho vyuZivani uzemi.

1. Plocha pfirodni
2. Plochy smiSené nezastavéného uzemi
3. Plochy lesni

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném uzemi j sou Uzemnim planem stanoveny podminky pro
stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti (regulativy vyuziti - viz kap. 6), které jsou prostfedkem pro
usmeérnéni budouciho utvareni krajiny.

Vzhledem k tomu, ze velka Cast feSeného spada do Uzemi naraznikové zény - ochranného pasma
nadregionalniho USES prevladaji v navrhu Plochy smiSené nezastavéného Uzemi (napf. s vlivem
PHO vodniho zdroje). Viz. pfislusny regulativ - kapitola 6 Jedna se o uzemi, které nevykazuje
jednoznaény charakter produkéniho uzemi, pfitom ma vzdy pfirodni funkci. V pfijatelném kompromisu,
v méné intenzivnim vyuZiti jsou mozné i dalSi funkce - produkce zemé&dé&lska, vodohospodaFska,
rekreacni, které jsou dany indexem konkrétni funkce.

Jsou to uzemi, které soucasné pini nékolik funkci, které jsou ve vzajemné rovnocenném postaveni.
Zemédélské produkéni vyuziti tzemi nema snizovat nebo vyraznéji omezovat dalSi vyznamné funkce
daného uzemi (nenaruseny vyvoj pfirodnich ekosystému, rekreace, obytny charakter zazemi sidel,
ochrana vodnich zdroj(i, ale i rekultivace z hlediska vodni eroze). Zde neni mozno realizovat intenzivni
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formy hospodareni. Do téchto oblasti by bylo vhodné sméfovat dotace na vystavbu cest, doprovodné
zelené a revitalizaci vodotedi a rybnikd.

Do téchto z6n jsou navrzeny i ostatni ¢asti Uzemi navazujici na pfirodni krajinnou zénu ty jsou
navrzeny jako krajinna zona smiSena s indexem Z - vyraznou zemédeélskou funkci. Rozsah
zemeédeélské vyroby je v souladu s ostatnimi funkcemi v zéné. Jedna se zejména o krajinu
bezprostfedné navazujici na navrzeny USES

Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k pInéni funkci lesa a jsou zafazeny do kategorie les(
hospodarskych.

Hospodaieni a cCinnosti v téchto lesnich porostech jsou stanoveny lesnim zakonem. V navrhu
uzemniho planu se neuvazuje s umisténim rekreacni zastavby na lesnich pozemcich.

VesSkeré pozemky navrzené jako prvek USES a VKP jsou zaclenény do pfirodnich ploch.Plochy
pfirodni zahrnuji také pozemky pfirodni pamatky Jansky potok.

Podil zelené v krajiné bude zvysen realizaci navrhu Uzemniho systému ekologické stability formou
interakCnich prvk, jako liniova zelen podél komunikaci. Rodova a druhova skladba této zelené musi
vychazet z puvodnich rostlinnych spolecenstev.

Vyznamnym a potfebnym prvkem vodniho rezimu krajiny jsou stabilizované nebo nové navrzené
vodni plochy. Ty celkové zvysuji retenéni schopnost krajiny.

Prostupnost krajiny

Navrhem UPO jsou vymezeny nékteré vyznamngjSi ucCelové komunikace, které mohou slouzit
sougasné jako rekreaéni trasy napf. smér na Cejtice nebo cesta k navrzené rozvojové lokalité Z 14 pro
sportovni e rekreacni vyZiti obyvatel Dobrovitova. Ostatni sit komunikaci lll. tfidy a uc€elovych
komunikaci, je uzemnim pldnem stabilizovana v ramci vymezenych smiSenych ploch nezastavéného
uzemi.(viz Hlavni vykres ¢.1)

Rekreace

Stavajici plochy chat jsou Uzemnim planem stabilizovany a neni navrhovano jejich rozsSifovani.
Rekrealni potencial uzemi predstavuje:

1) ubytovani ve venkovské zastavbé,

2) vyuzivani krajiny s fadou turistickych atraktivit v okruhu 15-20 km (myslivost, rybolov, koupani, sbér
hub)

3) nové vymezené Uzemi jihozdpadné od sidla Dobrovitov uréené pro vodni rekreaéni vyZiti obyvatel
obce

4) moznost lokalizace komerénich zafizeni pro ubytovani a sou¢asné umisténi souvisejicich sluzeb.

8.2. Koncepce USES

Cilem je:

- uchovani a zabezpecCeni neruSeného rozvoje pfirozeného genofondu krajiny v ramci jeho
pfirozeného prostorového rozmisténi, jako dlouhodobého ekostabilizujiciho zdroje a rezervy

- vytvofeni optimalniho prostorového zakladu ekologicky stabilnéjSich ploch v krajiné z hlediska
zabezpeceni jejich maximalniho kladného plsobeni na okolni méné stabilni casti.

Krajina feSeného uzemi je relativné stabilni s ploSné dosti rozsahlou kostrou ekologické stability.
VétSinu ploch (cca polovinu GUzemi obce) tvofi lesni porosty a rozptylena nelesni zelen. S ohledem na
monokultury v téchto lesnich porostech a jejich stav je nepatrné celkova stabilita Uzemi snizovana.
Koeficient ekologické stability je 1,68.

Nadregionalni USES

Zajmovym uzemim prochazi nadregionalni USES. Trasy pfevzaty z VUC Stifedni Polabi.
1) biokoridor NRNBK 61 St&chovice - Chrafbozsky les a

2) biocentrum NBC 57 ChrariboZsky les

Do jizni ¢asti uzemi zasahuje naraznikova z6na - ochranné pasmo nadregionalniho USES -NRBKG61.
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Regionalni Uzemni systém ekologické stability

Resenym UGzemim prochazi tyto regionalni prvky USES, jejichZ trasy jsou prevzaty z VUC Stredni
Polabi.

1) regionalni biokoridor ,RBK 1309 Jestfebnice - K61 " lesem v jizni ¢asti obce
Lokalni USES

V feSeném Uzemi je vymezena sit prvki lokalni USES v navaznosti na regionalni systém USES a
nadregionalni USES vedeny feSenym uzemim.

V feSeném Uzemi jsou vymezeny tyto biocentra:
Ku Dobrovitov

1) dle planu USES LBC 7920301 ,U Michalovic" vymezeno na LBK 1202001 podél Senetinského
potoka v lokalité zahrnujici ¢ast lesniho remizu a extenzivni louku a ¢ast orné pudy v mélkém zarezu
horniho toku Senetinského potoka v mirné zvinéné plosiné s plochou 3 ha, ¢aste¢né funkéni v plose
dnes zahrnujici ornou pldu navrzena zména kultury s cilem obnovit pfirozeny charakter spolecenstev
luhi @ mokrych luk. LBC vymezené viz verejné prospésna opatreni - kapitola 10.2.1. a 11.2.1.

2) dle planu USES LBC 7920403 ,Obciny" navrhem upraveno a pfizplisobeno dle pfevzaté trasy NBK
61 z VUC Stfedni Polabi, kulturni les s pfimési listnaci s pavodni plochou 7 ha jehoz plocha je po
Upravé cca 8 ha, Caste¢né funkeni, vymezené viz vefejné prospé&Sna opatieni - kapitola 10.2.1. a
11.2.1.

3) dle planu USES LBC 7920406 , Hajek" na LBK 7920303 podél Dédického potoka v lokalité
zahrnujici plochou bfehové porosty v zadpadni &asti vihké nekosené louky ve vychodni smiSené lesni
partie a Usek vodote€e s luznim doprovodem s plochou 5 ha, v ploSe dnes zahrnujici ornou pudu je
navrzena zména kultury s cilem obnovit pfirozeny charakter spoleCenstev luht a mokrych luk Dnes
Castecné funkéni navrhem vymezené viz verejné prospésna opatfeni - kapitola 10.2.1.a 11.2.1. .

4) dle planu USES LBC 7920407"V sahach" v lokalité LBK 7920302 podél Dédického a Krchlebského
potoka zahrnujici plochou pfirozené mokré a vihké i mezofilni louky v proluce smrkového lesa s
plochou 5 ha, ¢aste¢né funkéni v ploSe dnes zahrnujici ornou pldu je navrzena zmeéna kultury s cilem
obnovit pfirozeny charakter spoleenstev luhl a mokrych luk .LBC je vymezené viz vefejné prospésna
opatieni - kapitola 10.2.1. a 11.2.1. .

5) dle planu USES LBC 7920402 ,Prameny Klejnarky" na lokalnim biokoridoru navrzeném Gzemnim
planem po pfevzeti trasy NRBK a RBK z VUC Stfedni Polabi z didvodu propojeni systému.Lokalni
biokoridor zahrnuje plochou lesni porosty na okraji rozsahlého komplexu podél mélkého zafezu s
plochou 6 ha, funkéni LBC je vymezené viz vefejné prospésna opatieni - kapitola 10.2.1. a 11.2.1.

6) dle planu USES LBC 7920405 ,Jezirko" na RBK s plochou 3 ha zahrnuijici luzni skupinu a pfilehlé
mezofilni SM lesy v rozsahlém komplexu, funkéni, LBC je vymezené viz vefejné prospésna opatreni -
kapitola 10.2.1. a 11.2.1.

7) dle planu USES LBC 7920404 , V&no" na RBK s plochou 4 ha zahrnujici kulturni les s plochou 4
ha, funkéni LBC je vymezené viz vefejné prospésna opatfeni - kapitola 10.2.1. a 11.2.1..

Tyto biokoridory:
Ku Dobrovitov

1) dle planu USES LBK 1202001 ,Na dolech"podél Senetinského potoka ( propojeni stanovist
mokrych az vlhkych fad) v lokalité zahrnujici plochou vihkou udolnici s kosenymi loukami i nekosenymi
porosty, délka 100 m na fe$.uzemi, Sitka 15 m, nefunkéni je nutno zalozit navrhem UPO vymezené k
rozSifeni na orn. Pudu, vymezené viz vefejné prospésna opatfeni - kapitola 10.2.1. a 11.2.1.

2) dle planu USES LBK 7920304 , Senetinsky potok" u Michalovic podél Senetinského potoka
(propojeni stanovist mokrych az vlhkych fad) v lokalité zahrnujici obéasnou vodote¢ Senetinského
potoka a les, délka 1700 m na feS.dzemi,Sitka 15m, funkéni, vymezené viz vefejné prospésna
opatieni - kapitola 10.2.1. a 11.2.1.

3) dle planu USES LBK 7920303 ,Dédicky potok"podél Dédického potoka (propojeni stanovist
mokrych az vlhkych Fad) biokoridor sleduje ob&asnou vodote¢ Dédického potoka k jeji pramenné
oblasti, dale navazuije - propojeni k trase NBK61 Sté&chovice Chrafibozsky les. Smérem k jihu je usek
propojeni veden po orné padé podél polni cesty. Prichod sidlem je podminén zachovanim zahrad a
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stavajici zelené a na sever od sidla je tfeba Usek castecné vymezit i po orné padeé jako travnaty pas -
navrzena zména kultury. Celkova délka 1400m na feS.uzemi,Sitka 15-20 m, nedostate¢né funkéni,
vymezené viz vefejné prospésna opatreni - kapitola 10.2.1. a 11.2.1

4) dle planu USES LBK 7920302 ,V ohradach"podél Dédického a Krchlebského potoka ( propojeni
stanovidt mokrych az vlhkych fad) v lokalité zahrnujici les, extenzivné obhospodafované louky a les
délka 1400 m na feS.uzemi, Sitka 15m, dostatecné funkéni, v €astech je biokoridor nutno rozsifit na
orné plochy- navrzena zména kultury, vymezené viz vefejné prospésSna opatfeni - kapitola 10.2.1. a
11.2.1.

5) dle planu USES LBK 7920403 , V Kolébce"( propojeni stanovidt svézich az vlhkych fad) ve
vychodni Casti feSeného uzemi s napojenim na NBC 57 ChranboZsky les. Trasa na fe$.uzemi
zahrnuje i ornou pldu. Usek je ¢astecné vymezen i po orné pudé jako travnaty pas, kde je navrzena
zména kultury. Délka 1400 m,Sifka 15m , navrZzené vymezeni viz vefejné prospé&Sna opatfeni -
kapitola 10.2.1. a 11.2.1.

6) LBK bez indexu propojujici LBC 7920402 ,Prameny Klejnarky" a NRBK pfevzaty z VUC Stfedni
Polabi. Je navrzen uzemnim planem z ddvodu propojeni systému a zachovani lokalniho biocentra je
veden v lesnich porostech v Sifce 10m. (viz vykresova dokumentace vykres ¢.2, 4a a 1.0)

Navrh uzemniho tyto prvky USES upfesriuje do pozemk( a vede z velké ¢asti mimo zastavéné plochy.
Veskeré prvky USES jsou &asti navrzené prirodni plochy. Cast lokélniho biokoridoru vedena
zastavénym uUzemi sidla Dédice pfedpoklada ponechani v trase biokoridoru uzemi zahrad. Pfevazna
vétsina prvkl USES ve spravnim Gzemi obce je funkéni. Prvky uréené k zalozZeni jsou specifikovany v
kap. 10.2. a 11.2 a vyznaceny ve vykrese €. 1 a O1.

NATURA 2000

Nafizenim viady CR ¢&. 132/2005 Sb. byl stanoven narodni seznam evropsky vyznamnych lokalit
(EVL). V ramci Natury 2000 tyto lokality do feSeného Uzemi nezasahuji.
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9. PLOCHY S ROZDIiLNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Na zakladé celkové koncepce navrhu uzemniho planu je vymezeno i vyuZiti ploch a pozemku.
Navrhem uzemniho plénu jsou jednotlivé pozemky rozdéleny do funk&nich ploch - ploch rozdilného
zplsobu vyuziti s definovanymi pravidly zpusobu vyuziti. Ve vykresech jsou vymezeny jednotlivé
funkce formou regulace ¢innosti na pozemcich tak, aby mohly postihnout dosud nekonkretizované, ale
pfedpokladané rozvojové zaméry v Uzemi, které jsou v souladu s Uzemnim potencidlem uzemi,
ochranou pfirody, ZPF a PUPFL, nadmistnimi zajmy regionu a hlavné se zajmy obce.

V regulativech jsou jednotlivé pozemky rozliSeny dle €innosti, které jsou na nich hlavni a které jsou na
daném pozemku pfipustné &i nepfipustné. Kazda funkce pozemku je upfesnéna popisem Uzemi a pro
Uuzemi jsou stanovena pravidla jeho usporadani a zastavby.

Jednotlivé funkce jsou v grafické ¢asti rozliSeny barevné (u nékterych pozemkd i upfesnény indexem)
ve vykresech ¢.2 a O.1.

Zakladni ¢lenéni uzemi:

- Plochy v zastavéném Uzemi a plochy zastavitelné (urbanizované, resp. s dalSi moznosti zastavby Ci
nezastavitelna uzemi);

- Plochy v nezastavéném uzemi (krajinné plochy) - pozemky, které nejsou uréeny k zastavéni

Clenéni je se zaméFenim na jednotliva sidla a blizké okoli, tak i na ostatni krajinu administrativniho
uzemi obce.

Pro potfebu rozhodovani o vyuziti ploch, o lokalizaci objektu, areald a cinnosti na jednotlivych
pozemcich tak byla zajiSténa pozadovana kvalita prostfedi je nutné respektovat:

- regulativy pro plochu s rozdilnym zplUsobem vyuziti definujici vyuziti ploch a pozemkd v souladu s
koncepci uzemniho planu a sou¢asné

- uzemni limity (hygienickych podminek, technickych norem, ...), které pfipadné sledovany pozemek
zasahuji (viz Koordina¢ni vykres O 1.);

Pro vSechna uzemi soucasné plati kromé stanoveného funk&niho vyuZiti daného regulativem i ostatni
omezeni a vlastnosti vyplyvajici z limita.

Navrzené zasady funkéni regulace - regulativ plochy s rozdilnym zpUisobem vyuZziti jsou ¢lenény na:
1) Podminky pro vyuziti plochy - a to:

- HLAVNI VYUZITI (pfevazuijici ugel vyuziti) ;

- PRIPUSTNE VYUZITI;

- NEPRIPUSTNE VYUZITI;

2) Pravidla pro uspofadani uzemi

- PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI (OBJEMOVE, PLOSNE, FUNKCNI APOD).

Ugelem téchto podminek je jasné a srozumitelné vyjadieni obecné sdileného nazoru na pozadovany
vzhled a kvalitu prostfedi a zastavby v daném Uzemi. Hlavnim cilem je zachovani a ochrana kladné
hodnocenych vlastnosti, definovanych v procesu zpracovani a projednavani Uzemniho planu.
Ramcové zasady prostorového uspofadani a architektonického FeSeni objektl pro kazdou plochu jsou
vymezeny vyskovou regulaci zastavby, intenzitou vyuziti pozemku.

Koeficient zastavénosti plochy (KZP) - vyjadfuje ramcova pravidla prostorového uspofadani pro novou
zastavbu -je to plodny podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch z celkové plochy pozemku
(stavebni parcely). Tyto nezastavitelné plochy budou vyuzity vyhradné pro vegetacni pokryv (pfipadné
vodni plochy musi byt pfirodniho charakteru). KZP je soucasti pfislusného regulativu a je specifikovan
Cislem (popfipadé dvémi Cisly, pficemz niz§i hodnotu je nutno chapat jako minimum). V
odlvodnénych pfipadech je mozné dalsi snizeni této hodnoty po individualnim posouzeni pouze se
souhlasem pfislu§ného organu ochrany ZP. Hodnota koeficientu uvadi optimaini doporugeny podil
nezpevnéné plochy pozemku v ramci pfFislusné plochy.
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Pocet nadzemnich podlazi pfipadné vyskova hladina zastavby nad okolnim terénem Plochy budou
postupné zastavovany tak, aby nova zastavba navazovala na zastavéné uzemi a nevznikaly nové

proluky.

Stavaijici vzrostla zeleri v zastavitelné ploSe bude prfednostné respektovana.

9.1. Prehled ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

ZASTAVENE UZEMIi A ZASTAVITELNE PLOCHY - barva v legendé&, poptipadé index
Bydleni (§4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
Plochy pro rodinné domky venkovské
Rekreace (§5 vyhl.€. 501/2006 Sb.)
Plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Ob¢anské vybaveni (§6 vyhl.¢. 501/2006 sb.)
Vefejnd infrastruktura
Komeréni zafizeni mala a stfedni
Télovychovna a sportovni zafizeni
Hibitovy
Vefejna prostranstvi (§7 vyhl.€. 501/2006 Sb.)
SmisSené obytné uzemi (§8 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)
Smisené obytné tzemi - venkovské
Komer¢ni
Dopravni infrastruktura (§9 vyhL¢&. 501/2006 sb.)
silniéni
silnice Il a lll tfidy
vybrané mistni komunikace
Technicka infrastruktura (§iOvyhi.€. 501/2006 sb.)
Vyroba a skladovani (§11 vyhi.¢. 501/2006 sb.)
zemédélska vyroba

skladovani

Zelen (plochy sidelni zelené doplnéni dle §3, odst.4 vyhl.€. 501/2006 Sb. - viz oddvodnéni, kap.

0.c.1.2)
soukroma a vyhrazena
na verfejnych prostorach
ochranni a izola¢ni
NEZASTAVENE UZEMIi - barva v legendé vykresu &.2 a 01., jednopismenné kody (s indexem)
Plochy vodni a vodohospodaiské (§13 vyhi.5. 501/2006 Sb.)
Plochy lesni (§15 vyhi.6.501/2006 Sb.)
Plochy pfirodni (§16 vyhl.€. 501/2006 Sb.)
Plochy smiSené nezastavéného uzemi (§17 vyhl.€. 501/2006 Sb.)
- Z - zemédélska produkce
-V - vodohospodariska

- R — rekreacni
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9.2. Regulativy ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

9.2.1. ZASTAVENE UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY
9.2.1.1. BYDLENI - plochy pro rodinné domky venkovské (§4 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti uzemi

Hlavni €innosti Uzemi je bydleni, v rodinnych domech s plochami pozemk, které umoznuji s funkci
uzitkovou - péstitelskou a chovatelskou ¢innost v ramci samozasobitelskych potfeb, s funkci rekreacni,
pfipadné okrasnou.

Pripustné vyuziti Uzemi, Einnosti a stavby

- bydleni v rodinnych domech (klasického venkovského typu),
- bydleni v rodinnych domech v izolovanych stabilizovanych odlou¢enych polohach sidla,

- stavby a zafizeni maloobchodu, vefejného stravovani a dalSich Cinnosti slouzici obsluze daného
uzemi

- odstavovani vozidel obyvatel a zakaznik( podnikatelské €innosti na vyhrazeném, pfip. vlastnim
pozemku;

- zemédélska ¢innost nebo chovatelstvi ve vlastnich ucelovych stavbach (podnikatelska ¢innost nesmi
negativné ovlivhovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s poZadavky pfislusnych
platnych pravnich pfedpisu a norem, bydleni v rodinnych domech

- oplocené zahrady u domd,

- vefejna prostranstva a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci,

- détska hfiste.
- plochy vefejné zelené

Nepripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby

- zemé&dé&lska a lesni vyrobni €innost (prvovyroba) s u¢elovymi stavbami;
- autokempingy, tabofisté

- veSkeré stavby a Cinnosti, jejichZz negativni uc€inky na Zivotni prostfedi pfekraluji limity uvedené v
prisludnych pfedpisech nad pfipustnou miru

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni naroéna na dopravni obsluhu (supermarkety,
hypermarkety), dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb

Pravidla pro usporadani uzemi (podminky prostorového usporadani, objemové, plosSné, funkéni

apod.).

- pfipustna zafizeni a sluzby jsou lokalniho vyznamu,

- vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim dané lokality

- u obsluznych zafizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu u&elu uréeném
pozemku,

- Stavby vymezené na plochach v pasmu mozného ohrozeni lesnich pozemku v §ifi 50 m od hranice
lesa, budou umistény tak, aby jejich vzdalenost od okraje pfilehlého lesa byla vétsi nez primérna
vyska porostu, které dosahne v 80-ti letech svého véku (mytni vék). Umisténi staveb v tomto pasmu
bude posuzovano individualné v ramci jednotlivych spravnich fizeni vedenych dle zakona ¢€.289/1995
Sb.

Podminky prostorového usporadani

Individudlni rodinné domy klasického venkovského typu o 1 nadzemnim podlazi s vyuzitelnym
podkrovim a pfipadné s hospodarskym zazemim. Objemové a architektonické ztvarnéni objektd bude
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feSeno s ohledem na kontext okolni zastavby. U novostaveb je podminkou garéz v objektu nebo na
vlastnim pozemku.

Koeficient miry vyuziti uzemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni plochy). Vyskova hladina zastavby se
stanovuje 18m nad okolnim terénem. U izolovanych stabilizovanych odlou¢enych polohach sidla bude
KZ ur€ovan pro jednotlivé lokality individualné.

9.2.1.2. REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci (§5 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti dzemi

Uzemi je uréeno pro prechodné &i sezénni individualni rekreaéni bydleni v chatach a chalupéach.

Pripustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby

- individualni rekreace v chatach a chalupach,

- drobné zemédélstvi (péstitelstvi a chovatelstvi) - pfi jehoz provozovani nesmi byt sousedni obytné
budovy negativné ovliviiovany a chranéné prostory v souladu s poZadavky pfislusnych platnych
pravnich predpisu a norem.

- odstavovani osobnich vozidel obyvatel

Nepfipustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby

- bytové domy,
- vyrobni, pramyslova a skladovaci ¢innost s vlastnimi specialnimi stavbami;
- stavby, objekty a zafizeni pro t&Zbu nerostnych surovin,

- vyrobni (v€.zemédélské a lesni prvovyroby), primyslova, skladovaci ¢innost s vlastnimi specialnimi
stavbami,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

- vSechny druhy ¢&innosti, jejichz provozovani ma svym negativnim ucinkem, at' pfimo i nepfimo maji
vliv na kvalitu rekreacniho prostredi

Pravidla pro uspofadani Uzemi (podminky prostorového usporadani, objemové, plosné, funkéni

apod.).
Upravy stavajicich objektt nesmi ménit jejich charakter a objem.
9.2.1.3. OBCANSKE VYBAVENI - vefejna infrastruktura (§6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti dzemi

Plochy se stabilizovanym funk&nim vyuzitim - ob&anské vybaveni, zabezpedlujici zakladni potfeby
obyvatel obce a navstévnikd. Podnikatelské ¢€innosti a ob&anské vybaveni je ur¢ené obsluze a
potfebam obyvatel sidla (3kolstvi, sluZzby, spravu a fizeni, zdravotnictvi, obchod, vefejné stravovani,
kulturni zafizeni apod.), v€etné moznosti do¢asného ubytovani.

Pripustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby

- administrativa

- podnikatelska ¢innost (sluzby vyrobniho charakteru) s vlastnimi Ucelovymi stavbami a prostory,
nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory dle pfisluSnych zakonu a
norem a ani Uzemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-li vymezena;

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory;

- stavby pro &innost cirkvi a vzdélavani

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb,

- doCasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, orientaci a informace,

- détska hristé, sportovisté a relaxacni zafizeni,

- parkovisté pro potfebu OV,
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- nezbytna technicka vybavenost.

Nepfipustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby

- bydleni v bytovych domech

- samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost;

- samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelské Cinnost ve viastnich ucelovych stavbach;
- zeme&délska a lesni vyrobni €innost (prvovyroba) s u¢elovymi stavbami,

- individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich.

-podnikatelska &innost (sluzby vyrobniho charakteru) s vlastnimi u¢elovymi stavbami a prostory, nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory dle pfislusnych zakonl a norem a
ani Uzemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-li vymezena;

Pravidla pro uspofadani uzemi (podminky prostorového uspofadani, objemové,plosné, funkéni apod.).

Upravy stavajicich objektd nesmi ménit jejich charakter a objem.

- u obsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemku.

Podminky prostorového usporadani

Koeficient miry vyuziti uzemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni plochy). Vyskova hladina zastavby se
stanovuje 18m nad okolnim terénem. Objekty musi svym méfitkem, formou zastfeSeni, vyskou fimsy
a hfebene odpovidat kontextu a charakteru okolni zastavby. Vybaveni parteru: mobiliaf pro relaxaci,
détska hfiste, sportovisté (vefejna nekryta).

9.2.1.4. OBCANSKE VYBAVENI - komeréni zafizeni mala a stredni (§6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Uzemi

Plochy se stabilizovanym funk&nim vyuzitim - obCanské vybaveni komeréni, zabezpecujici zakladni
potfeby obyvatel obce a navstévnikd. Podnikatelské Cinnosti a zafizeni lokalniho vyznamu urcené
obsluze a potfebam obyvatel sidla.

Pripustné vyuziti Uzemi, Einnosti a stavby

- maloobchodni a stravovaci zafizeni

- drobné lokalni sluzby obyvatellim,

- zdravotni zafizeni (ordinace),

- ateliéry malifské, keramické, projek&ni administrativa

- drobna podnikatelska ¢innost (drobné sluzby malo vyrobniho a obchodniho charakteru) s viastnimi
uCelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné
prostory dle pfisluSnych zakond a norem a ani Uzemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-
li vymezena;

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory;
- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb,
- doCasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)

- verejna prostranstva a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, orientaci a informace,

- détska hristé, sportovisté a relaxacni zafizeni,
- parkovisté pro potiebu OV,
- nezbytna technicka vybavenost.

Nepripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby

- bydleni v bytovych domech

- samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska €innost;
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- rozsahla obchodni zafizeni naro¢na na dopravni obsluhu,

- samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost ve vlastnich ucelovych stavbach,
- zemédélska a lesni vyrobni €innost (prvovyroba) s uc¢elovymi stavbami,

- individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich.

Pravidla pro usporadani tzemi (podminky prostorového usporadani, objemové,ploSné, funkéni apod.).

Upravy stavajicich objektd nesmi ménit jejich charakter a objem.

- u obsluznych zafizeni je nutné fesit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu Gcelu uréeném
pozemku.

Podminky prostorového usporadani

Koeficient miry vyuZiti uzemi KZP = 0,4 (koeficient zastavéni plochy). Vyskova hladina zastavby se
stanovuje 18m nad okolnim terénem. Objekty musi svym méfitkem, formou zastfeSeni, vyskou Fimsy
a hifebene odpovidat kontextu a charakteru okolni zastavby.

9.2.1.5. OBCANSKE VYBAVENI - sportovni a rekreaéni plochy (§6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Uzemi tvofi plochy pro rekreaci, sport a traveni volného &asu.

Pripustné vyuziti Uzemi, Einnosti a stavby

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku;

- podnikatelska cinnost, souvisejici nebo sluditelna se sportovni Cinnosti a rekreaci, s vlastnimi
uCelovymi stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby pro bydleni a chranéné
prostory v souladu s poZadavky pfislusnych platnych pravnich pfedpist a norem );

- nezbytna technicka vybaveni slouZici provozu sportovni &innosti a vlastnich ucelovych staveb
souvisejici se sportovni €innosti

- plochy pro sport;
- plochy vefejné a doprovodné zelené
- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb.

Nepfipustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby

- bydleni v bytovych domech a rodinnych domech

- individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich

- zeme&délska a lesni vyrobni innost (prvovyroba) s u¢elovymi stavbami;
- vyrobni, pramyslova a skladovaci ¢innost s u¢elovymi stavbami;

- samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska €innost

Pravidla pro usporadani uzemi (podminky prostorového usporadani, objemové, plosSné, funkéni

apod.).

V pfipadé vystavby novych objektl budou stanoveny dle konkrétniho zaméru. V Gzemi je nutné zfidit
zatravnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni (zeleri ochranna a parkové upravena). Objekty musi
architektonickym ¢lenénim stavebnich forem, a zejména celkovym objemem zastavby respektovat
méritko a kontext okolni zastavby. KZ = 0,50/0,70;
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9.2.1.6. OBCANSKE VYBAVENI - hibitov (§6 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Uzemi tvofi plochy a pFislugné uéelové stavby pro pohtbivani.

Pripustné vyuziti Uzemi, Einnosti a stavby

- stavby a zafizeni pro €innost cirkvi,

- funkce nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a Uzemi za hranici oploceni
- plochy vefejné a doprovodné zelené

- podminéné pfipustné je trvalé bydleni spravce nebo majitele zafizeni.

Nepripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby

Jina zafizeni a funkce nezZ stanovena jako pfipustna

Pravidla pro uspofadani Uzemi (podminky prostorového usporadani, objemové, plosné, funkéni

apod.).

V pfipadé vystavby novych objektl budou stanoveny dle konkrétniho zaméru. V Gzemi je nutné zfidit
a odborné udrzovat zatravnéné plochy s kefovou i stromovou zeleni (zelefi ochranna a parkové
upravena).

Objekty musi architektonickym ¢lenénim stavebnich forem, a zejména celkovym objemem zastavby
respektovat méfitko a kontext okolni zastavby.

Kz = 0,50/0,70;
Uzemi bude usporadano bezbariérové, véetné vhodnych povrch(, s feSenym odvodnénim.

Prostor bude vybaven pé&Simi trasami a drobnou parterovou architekturou umisténou tak, aby
nenarudovaly plochy pro pohibivani.

9.2.1.7. VEREJNA PROSTRANSTVi (§7 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti uzemi

Plochy vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
obc&anského vybaveni, slucitelné s ucelem vefejnych prostranstvi a zabezpecujici zakladni potfeby
obyvatel obce a navstévniku.

Pripustné vyuziti Uzemi, Einnosti a stavby

- podnikatelské Cinnosti uréené obsluze a potfebam obyvatel sidla posilujici reprezentaéni funkci sidla,
zdlraznujici spole¢ensky vyznam obce a umoznujici jeho lepSi vyuzivani vefejnosti.

- zafizeni pro reklamu a informaci

- parterové prvky pro relaxaci, plastiky a prvky zahradni architektury,

- vodnich plochy (kadny, na vesnickych navsich rybniky, poZarni nadrze),
- odstavovani vozidel na vefejném prostoru v mistech tomu uréenych;

- nezbytné liniové technické vybaveni - inZenyrskeé sité.

- vybrané ucelové komunikace - vefejné komunikace s upravenym reZzimem dle konkrétniho ucelu
(zpravidla urcené pro zemédeélskou nebo lesni vyrobu, péSi nebo cyklisticky provoz. Slouzici i pro
spojeni jednotlivych viastnik(l se svymi nemovitostmi.

Nepfipustné vyuziti Uzemi, Einnosti a stavby

- stavby trvalého charakteru,

- samozasobitelska péstitelska nebo chovatelska ¢innost;

- samozasobitelskd péstitelskd nebo chovatelskd €innost ve viastnich ucelovych stavbach;
- zemédélska a lesni vyrobni €innost (prvovyroba) s u¢elovymi stavbami,

- individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich.
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- Cinnosti, zplUsobujici poSkozeni Upravy parteru nebo jsou v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a
nesouviseji s vymezenym pfipustnym vyuzitim

Pravidla pro uspofadani uzemi (podminky prostorového usporadani, objemové,funkéni apod.).

- Upravy stavajicich objektt nesmi ménit jejich charakter a objem.

- bezbariérové usporadani povrch(, s feSenym odvodnénim

- vybaveni prostoru pé&Simi trasami a drobnou parterovou architekturou

- plochy j sou doplnény stromovou a kefovou odborné udrzovanou zelent,

- inZzenyrské sité mohou byt vedeny pfes tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni mozné,
trasovani se musi podfizovat zachovani stavajicich porostu.

Vybrané ucéelové komunikace - vefejné komunikace jsou bez omezeni vefejné pfistupné. Musi
vyhovovat narokiim uc¢elovych vozidel, pro které je uréena - minimaini Sife 3 m (s vyhybnami).

Podminkou je zpevnéné podloZi, vyhovujici zatizeni u€elovou dopravou, vyspadovani a odvodnéni,
doporucuje se jednostranny pas doprovodné zelené - min.Sife 1 m pozemku.

9.2.1.8. SMISENE OBYTNE UZEMi - venkovské (§8 vyhl.¢. 501/2006 sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Uzemi je uréeno pro bydleni venkovského typu, které umoziiuje péstitelskou a chovatelskou &innost
nad ramec samozasobitelskych potreb.

Déle je mozné doCasné ubytovani, podnikatelska c&innost poskytujici sluzby obyvatelstvu, a
zemeédeélska prvovyroba, ktera nenaruSuje bydleni nad jeho obvyklou Uroven.

Pripustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku;

- samozasobitelskd zemédélska ¢€innost nebo chovatelstvi s vlastnimi ucelovymi stavbami,nesmi
negativné ovliviovat sousedni chranéné objekty i venkovni prostor v souladu s poZzadavky pfisludnych
platnych pravnich pfedpisi a norem a Uzemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-li
vymezena nebo za Uzemnim planem stanovenou u limitni hranici dosahu vlivu primyslové a
zemeédeélské vyroby;

- zemédeélska a lesni vyrobni €innost (prvovyroba) s ucéelovymi stavbami, kiera nesmi negativné
ovliviiovat sousedni chranéné objekty i venkovni prostor v souladu s pozadavky pfislusnych platnych
pravnich pfedpisli a norem a ani Uzemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany), je-li vymezena
nebo za Uzemnim planem stanovenou limitni hranici dosahu vlivu priimyslové a zemédélské vyroby,

- podnikatelska ¢innost s vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s poZadavky pfislusnych platnych pravnich
predpist a norem.);

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb.

- obsluzna funkce, zafizeni nevyrobnich sluzeb v plvodnich hospodaFskych aredlech,
- maloobchodni a stravovaci sluzby,

- bydleni venkovského typu,

- administrativa,

- plochy okrasné a rekreacni zelené ,

Nepripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby

- Primyslova vyroba hromadného, tovarniho a velkosériového charakteru a velkokapacitni skladové
arealy,

- t&Zba nerostnych surovin.

- v8echny druhy &innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji nad
pfipustnou miru pfimo ¢&i druhotné pozemky slouZici bydleni nebo ob&anské vybavenosti.
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- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, parkovani nakladnich automobilt a tézké dopravni
techniky.

Pravidla pro usporfadani uzemi (podminky prostorového usporadani, objemové,funkéni apod.).

V pfipadé chovu hospodarského dobytka nutno stanovit takovou velikost a zplisob ustajeni, aby PHO
odpovidalo UPO stanovené limitni hranici dosahu vlivu primyslové a zemédélské vyroby; a nebyly
zasazeny okolni stavby pro bydleni. V Uzemi je nutné zfidit zatravnéné plochy s kefovou i stromovou
zeleni.

U obsluznych zafizeni je nutné Fedit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemku.

V pfipadé lokalizace zafizeni vyrobnich (i nevyrobnich) sluZeb je tfeba posoudit vliv &innosti na
sousedni pozemky slouzici bydleni a ob&anské vybavenosti. Cinnosti provozované v ptvodnich
hospodarskych provozech v zastavéném Uzemi (v kontaktu s obytnou zastavbou) musi byt provéfeny
z hlediska vlivu na okolni prostfedi (hluk, prach exhalace, organoleptické pachy, ...) jak z hlediska
vlastni technologie provozu, tak i z hlediska vlivu dopravy (jako zdroj a cil dopravniho toku).

Podminky prostorového usporadani

Vyskova hladina zastavby se stanovuje 18m nad okolnim terénem. Objekty musi svym méritkem,
formou zastfeSeni, vySkou Ffimsy a hfebene odpovidat kontextu a charakteru okolni zastavby.
Vybaveni parteru: mobiliaf pro relaxaci, détska hristé, sportovisté (vefejna nekryta)..

KzZP =0,50/0,70;

Nepripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby

- nastavba dalSich podlazi domu;

- v8echny druhy ¢innosti, které svymi negativnimi vlivy pfimo a nepfimo narusuji kvalitu uzemi
- samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelska Cinnost ve vlastnich ucelovych stavbach;

- zemédélskd a lesni vyrobni €innost s ucelovymi stavbami;

- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s u¢elovymi stavbami;

- individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich

Pravidla pro usporfadani uzemi (funkéni, objemové, ploSné apod.).

PFipustné vyuziti izemi, Cinnosti a stavby musi vyhovovat narokim na bydleni. Kvalita obytného
prostfedi nesmi byt naruSovana nad obvyklou uroven.

Provozovny zakladnich i nadmistnich sluzeb mohou byt umistény ve vhodnych prostorech bytovych a
rodinnych domu nebo v samostatnych objektech.. Maximalni vySka zastavby nesmi prekrocit okolni
hladinu zastavby.

9.2.1.9. SMISENE OBYTNE UZEMi - komeréni (§8 vyhlé. 501/2006 sb.)

Hlavni vyuziti Uzemi:

Uzemi je uréeno pro bydleni, dodasné ubytovani, podnikatelskou ¢&innost poskytujici sluzby
obyvatelstvu a ob&anské vybaveni;

Pripustné vyuziti Uzemi, Einnosti a stavby

- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku;

- bydleni v rodinnych domech (charakteristika viz plochy pro rodinné domky venkovské )
- odstavovani vozidel na vyhrazeném pozemku mimo vefejné prostory;

- doCasné ubytovani ( penziony, ubytovny, zotavovny apod.)

- podnikatelska Cinnost s vlastnimi Ucelovymi stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s poZadavky pfisluSnych platnych pravnich
predpist a norem.);

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb.

- obsluzna funkce, zafizeni nevyrobnich sluzeb v plvodnich hospodarskych stavbach,
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- maloobchodni a stravovaci sluzby,
- administrativa,
- plochy okrasné a rekreacni zelené ,

Nepfipustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby

- Primyslova vyroba hromadného, tovarniho a velkosériového charakteru a velkokapacitni skladové
arealy,

- t&Zba nerostnych surovin.

- v8echny druhy &innosti, které hlukem, prachem, exhalacemi nebo organolepticky narusuji nad
pfipustnou miru pfimo ¢&i druhotné pozemky slouZici bydleni nebo ob&anské vybavenosti.

- dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, parkovani nakladnich automobilt a téZzké dopravni
techniky,

- samozasobitelska péstitelskd nebo chovatelska Cinnost ve vlastnich ucelovych stavbach;
- zemédélska a lesni vyrobni €innost s ucelovymi stavbami;

- vyrobni, primyslova a skladovaci ¢innost s u¢elovymi stavbami;

- individualni rekreace v rekreacnich chatach, zahradnich domcich

Pravidla pro uspofadani uzemi (podminky prostorového usporadani, objemové,funkéni apod.).

U obsluznych zafizeni je nutné feSit parkovani vozidel na vlastnim nebo k tomu ucelu uréeném
pozemku.

V pfipadé lokalizace zafizeni vyrobnich (i nevyrobnich) sluzeb je tfeba posoudit vliv ¢innosti na
sousedni pozemky slouzici bydleni a ob&anské vybavenosti. Cinnosti provozované v puvodnich
hospodarskych provozech v zastavéném Uzemi (v kontaktu s obytnou zastavbou) musi byt provéfeny
z hlediska vlivu na okolni prostfedi (hluk, prach exhalace, organoleptické pachy, ...) jak z hlediska
vlastni technologie provozu, tak i z hlediska vlivu dopravy (jako zdroj a cil dopravniho toku).

Podminky prostorového usporadani

Vyskova hladina zastavby se stanovuje 18m nad okolnim terénem. Nepfipustna je nastavba dalSich
podlazi doma.

Objekty musi svym meéfitkem, formou zastfeSeni, vySkou fimsy a hiebene odpovidat kontextu a
charakteru okolni zastavby. Vybaveni parteru: mobiliaf pro relaxaci, détska hfisté, sportovisté (vefejna
nekryta).

KzZP =0,50/0,70;

9.2.1.10. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni (§9 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

KOMUNIKACE II. TRIDY - (dle pfislusnych platnych pravnich piedpist a norem - silnice Il.tfidy)
KOMUNIKACE llI. TRIDY - (dle ptislusnych platnych pravnich predpisti a norem - silnice IIl.tfidy)

MISTNI KOMUNIKACE Il TRIDY - (dle pFislusnych platnych pravnich predpisti a norem - mistni
komunikace lIl.tfidy)

DOPRAVNI PLOCHY S INDEXEM KONKRETNI FUNKCE

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni &innosti Uzemi je dopravni vybaveni dle v platnych CSN v souladu s pozadavky pfislugnych
platnych pravnich predpist.

- trasy systému nadmistni silniéni dopravy,

- zakladni systém patefovych komunikaci,

- nadrazi, stanice a zastavky hromadné dopravy,
- velkoplosna parkovisté, hromadné garaze,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot.
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- index P - parkovisté index (viz legenda} - autobusova zastavka

Pripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby;

- odstavovani vozidel;

- podnikatelska Cinnost souvisejici s provozem zafizeni; bez ucelovych staveb
- vefejna, doprovodna zelen

- mistni komunikace

- sklady a dilny pro servisni ¢innost spojena s dopravni vybavenosti,

- stravovaci a ubytovaci zafizeni pro obCerstveni a kratkodobé ubytovani spojené s provozem
hromadné dopravy osob.

Nepripustné vyuziti Uzemi, Einnosti a stavby;

Jina nez hlavni ¢innost uzemi &i €innost vyznadena indexem je nepfipustna.

- liniové dopravni stavby musi byt citlivé zalenény do krajiny s pouzitim doprovodné zelené,

- FeSeni parkovist a garazi musi vychazet z kontextu mista,

- parkovisté je tfeba FeSit a uplatnénim stfedni a vysoké zelené,

Pravidla pro usporadani tzemi (podminky prostorového usporadani, objemové,funkeni apod.).

Podminky prostorového usporadani

Objekty musi architektonickym feSenim a celkovym objemem zastavby respektovat méfitko a kontext
okoli. Investor, resp. vlastnik zafizeni je povinen zajistit pfiméfené ozelenéni ploch.

KZ = 0,25/ 0,45; - alternativné se stanovuje limit min. 1 strom na kazdé 3 parkovaci mista;
9.2.1.11. TECHNICKA INFRASTRUKTURA (§10 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Uzemi:

Hlavni ¢innosti Uzemi je technické vybaveni s konkrétni funkci:

- Cistirna odpadnich vod................ - index viz legenda;
- trafostanice.......ccccccovvieeiiiiee, - index viz legenda
-vodojem........ccceveeeeeeiiiiiinn. - index viz legenda

- zasobovaci vrt pitné vody.......... - index viz legenda

Pripustné vyuziti Uzemi, Einnosti a stavby:

- stavby a zafizeni bezprostfedné souvisejici s konkrétni funkci
- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

- podnikatelska ¢innost zabezpedujici provoz a navazujici svym charakterem na konkrétni technické
vybaveni.

- konkrétni technické vybaveni nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné
prostory v souladu s pozadavky pfislusnych platnych pravnich pfedpist a norem, za hranicemi PHO a
jinych vymezenych ochrannych pasem,

Nepripustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby

Jina nez hlavni ¢innost uzemi, vyznacena indexem, je nepfipustna.

Pravidla pro usporadani uzemi (podminky prostorového usporadani, objemové,funkéni apod.).

Objekty musi architektonickym feSenim a celkovym objemem zastavby respektovat méfitko a kontext
okoli. Investor, resp. vlastnik zafizeni je povinen zajistit pfiméfené ozelenéni ploch.
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9.2.1.12. VYROBA A SKLADOVANI - drobna vyroba a sluzby (§11 vyhl.¢. 501/2006 sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni ¢innosti uzemi je drobna podnikatelska vyroba pF.sluzby se soustfedénim ucelovych staveb, u
nichz nelze vyloucit mirnou zatéz na okoli.

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku nebo na vyhrazeném pozemku;

- podnikatelska ¢innost s vlastnimi uCelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy a chranéné tzemi dle pfisluSnych zakonl a norem a ani Uzemi za hranici
PHO (pasma hygienické ochrany), je-li vymezena, nebo za UPO stanovenou limitni hranici dosahu
vlivu primyslové a zemédélské vyroby;

- samozasobitelska zemédélska €innost nebo chovatelstvi s vlastnimi ucelovymi stavbami, nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chrdnéné prostory v souladu s pozadavky dle
prisluSnych platnych pravnich pfedpisd a norem a ani Uzemi za hranici PHO (pasma hygienické
ochrany), je-li vymezena nebo za UPO stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a
zemeédeélské vyroby;

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb.

- sklady, vyrobni i nevyrobni sluzby, servisy a dopravni zafizeni v€etné Cerpacich stanic PHM,
- vyvojova pracovisté, Skolici zafizeni,

- lokalni administrativa a stravovaci zafizeni,

- utulky pro opusténa zvifata,

- plochy pro technickou infrastrukturu

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby

- bydleni v rodinnych domech

- bydleni v bytovych domech

- individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

- doCasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)

- zemédélska a lesni vyrobni €innost (prvovyroba) s u¢elovymi stavbami,

- v8echny €innosti vyZadujici tzv. "EIA" (Posouzeni vlivu na Zivotni prostredi).

Pravidla pro usporadani tzemi (podminky prostorového usporadani, objemové,funkéni apod.).

Veskeré Cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi respektovat vyhlasena
ochranna a bezpeénostni pasma. Soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a
volné krajiny musi byt izolaéni zeler.

Investor, resp. vlastnik zafizeni je povinen v Uzemi zfidit zatravnéné plochy s kefovou i stromovou
zeleni (zelen ochranna a parkové upravena).

Podminky prostorového usporadani

KZP = 0,25/ 0,45; - alternativné se stanovuje limit min. 1 strom na kazdych 6 parkovaci mist; VySkova
hladina zastavby se stanovuje 18m nad okolnim terénem. Objekty musi svym méfitkem, formou
zastfeSeni, vySkou fimsy a hiebene odpovidat kontextu a charakteru okolni zastavby.
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9.2.1.13. VYROBA A SKLADOVANI - zemédélska vyroba (§11 vyhl.&. 501/2006 sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni €innosti uzemi zemédélska vyroba se soustfedénim zemédeélskych ucelovych staveb.

Pripustné vyuziti Uzemi, Einnosti a stavby

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

- podnikatelska ¢innost s vlastnimi ulelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy a chranéné prostory dle pfislusnych zakond a norem a ani Uzemi za hranici
PHO (pasma hygienické ochrany), je-li vymezena, nebo za UPO stanovenou limitni hranici dosahu
vlivu primyslové a zemédélské vyroby;

- zemé&délska a lesni vyrobni €innost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami; nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy a chrdnéné prostory v souladu s poZadavky pfislusnych platnych pravnich
predpisli a norem ani Uzemi za hranici PHO (pasma hygienické ochrany) je -li stanovena nebo za
UPO stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a zemédélské vyroby;

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb,

- vybéhy pro dobytek.

- ubytovny pro sezoénni pracovniky,

- zpracovatelska vyroba, zpracovani produkce, maloobchod,

- vyvojova pracovisté,

- lokalni administrativa a stravovaci zafizeni,

- lokalni parkovisté a dopravni zafizeni v€etné Cerpacich stanic PHM,
- technické vybaveni,

Nepripustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby

- bydleni v rodinnych domech

- bydleni v bytovych domech

- individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

- zafizeni ob¢anské vybavenosti (s vyjimkou sluzeb uvedenych v pfipustném vyuziti),
-doCasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)

- sportovni a télovychovna zafizeni,

Pravidla pro usporadani uzemi (podminky prostorového uspofadani, objemové,funkéni

apod.).

Objekty musi svym meéfitkem, formou zastfeSeni, vyskou fimsy a hiebene odpovidat kontextu a
charakteru okolni zastavby.

Veskeré €innosti nesmi zhor3ovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi respektovat vyhladena
ochranna a bezpecnostni pasma,

Soucasti vyrobnich ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny musi byt izolaéni
zelen.

Nové objekty je tfeba situovat s ohledem na hygienickou ochranu obytnych a vefejnych budov na
sousednich pozemcich (pfipadné stanovit pasma hygienické ochrany),

KzZP =0,35/0,55;
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9.2.1.14. VYROBA A SKLADOVANI - skladovani (§11 vyhl.&. 501/2006 sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni €innosti uzemi je skladovaci ¢innost se soustfedénim Ucelovych staveb - skladd.

Pripustné vyuziti Uzemi, Einnosti a stavby

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

- podnikatelska ¢innost s vlastnimi ulelovymi stavbami a prostory, nesmi negativné ovliviiovat
sousedni obytné budovy a chranéné prostory dle pfislusnych zakond a norem a ani Uzemi za hranici
PHO (pasma hygienické ochrany), je-li vymezena, nebo za UPO stanovenou limitni hranici dosahu
vlivu primyslové a zemédélské vyroby;

- zemeédélska a lesni vyrobni €innost (prvovyroba)pouze s vyuzitim stavajicich uCelovych staveb;
nesmi negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy a chranéné prostory v souladu s poZadavky
prisluSsnych platnych pravnich predpisi a norem ani Uzemi za hranici PHO (pasma hygienické
ochrany) je -li stanovena nebo za UPO stanovenou limitni hranici dosahu vlivu primyslové a
zemeédeélské vyroby;

- trvalé bydleni spravce nebo majitele ucelovych staveb,

- ubytovny pro sezoénni pracovniky,

- lokalni administrativa a stravovaci zafizeni,

- lokalni parkovisté a dopravni zafizeni v€etné Cerpacich stanic PHM,
- technické vybaveni,

Nepripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby

- bydleni v rodinnych domech

- bydleni v bytovych domech

- individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

- zafizeni obCanské vybavenosti (s vyjimkou sluzeb uvedenych v pfipustném vyuziti),
-doCasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)

- sportovni a télovychovna zafizeni,

Pravidla pro uspofadani uzemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni apod.).

Nové stavebni objekty pro skladovani jsou nepfipustné. Uzemi je stabilizovano véetné hustoty
zastavby.

Veskeré Cinnosti nesmi zhorSovat Zivotni prostfedi nad pfipustnou miru a musi respektovat vyhlasena
ochrannd a bezpec¢nostni pasma,

Soucasti ploch, zejména v sousedstvi obytné zastavby a volné krajiny musi byt izolaéni zelen.

9.2.1.15. ZELEN - soukroma a vyhrazena (plochy sidelni zelené-doplnéni dle §3, odst.4 vyhl.¢.
501/2006 sb. - viz odivodnéni kap. 0.3)

Hlavni vyuziti uzemi

Uzemi slouzi rekreaci, péstitelské a chovatelské &innosti. Tyto trvale nezastavitelné pozemky tvofi
nedilnou soucast zastavénych uzemi obce.

Pripustné vyuziti Uzemi, Einnosti a stavby

- odstavovani vozidel na vlastnim pozemku;

- samozasobitelska péstitelska Cinnost nebo chovatelstvi, s drobnymi uelovymi stavbami; nesmi
negativné ovliviiovat sousedni obytné budovy;

- plochy pro sport;

- po individualnim posouzeni je mozné v sadech a zahradach umisténi nepodsklepeno kulny na
naradi, pristfeSek na auto o zastavéné plose do 9m2 - mimo ploch v uzemi Q100, Q10
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- vybaveni zahrady mobiliafem pro relaxaci,
- nezbytné liniové technické vybaveni - inzenyrskeé sité

Nepfipustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby

- bydleni v bytovych domech

- individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

- podnikatelska Cinnost s vlastnimi u¢elovymi stavbami a prostory;

- zemédélska a lesni vyrobni €innost (prvovyroba) s u¢elovymi stavbami;

- vyrobni, pramyslova a skladovaci ¢innost s u¢elovymi stavbami;

- doasné ubytovani (hotely, penziony, ubytovny, zotavovny, motely apod.)

- t&Zba nerostnych surovin

- veSkeré Cinnosti v rozporu se stabilizaci pfirodni slozky a nesouvisejici s vymezenym pfipustnym
vyuzitim

9.2.1.16. ZELEN - na vefejnych prostranstvich (doplnéni dle §3, odst.4 vyhl.€. 501/2006 sb. - viz
odivodnéni kap. 0.3)

Hlavni vyuziti Gzemi

Hlavni ¢innosti uzemi je kazdodenni rekreace ve vefejném prostoru, utvafeném zeleni zahrnuté do
kostry systému sidelni zelené s nezbytnou udrzbou, zpravidla na obecnich pozemcich.

Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby

- plochy pro sport;

- pasivni i aktivni rekreacni pobyt;

- trvalé bydleni spravce ve stavajicich objektech,
- nezbytna odborna udrzba zelené.

- pési cesty

- cyklistické cesty

Nepfipustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby

- bydleni

- individualni rekreace v rekreacnich chatach,chalupach a domcich
- podnikatelska Cinnost s vlastnimi u¢elovymi stavbami a prostory;
- vyrobni, prdmyslova a skladovaci ¢innost;

- prUjezdna silni¢ni doprava

- ukladani technickych siti

Pravidla pro usporadani tzemi (podminky prostorového usporadani, objemové,funkéni apod.).

Navrh, zaloZeni a udrzba zelené parku musi byt provadéna odborné a trvale. Je nezbytné vybaveni
drobnou parterovou architekturou , umoznujici rekreacni pobyt. Plochy zelené udrzovat pavodnimi
druhy domacich dfevin nebo i druhy introdukovanymi, pfipadné zahradnimi formami a odrddami
vegetace;

Zpevriovani ploch je mozné jen v minimalni nutné mife. Inzenyrské sité mohou byt vedeny pres tyto
plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni mozné, trasovani se pak musi podfidit zachovani stavajicich
porostl a musi umoznit nové zapojené vysadby.

Podminky prostorového usporadani

Nezastavitelné Uzemi sidla, vzhledem k vefejnému vyznamu ploch Ize v odavodnénych pfipadech
umistit oploceni.
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9.2.1.17. ZELEN - ochranna a izolaéni (doplnéni dle §3, odst.4 vyhl.€. 501/2006 sb. - viz
odivodnéni kap. 0.3)

Hlavni vyuziti Gzemi

Zelent ma funkci ochrannou, ale i krajinotvornou, estetickou, biologickou a ekologickou. Vedlejsi vyuziti
je i pro rekreaci. Uzemi slouzi jako ochrana pfed negativnimi vlivy nejen oddélujici ¢asti uzemi s
rozdilnymi navzajem ruSicimi se funkcemi, ale i travni porosty zvySujici retenéni schopnost tuzemi i
plnici protierozni funkci.

Pripustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby;

- zadsahy majici vychovny charakter

- zac€lenéni vybranych ploch do uzemniho systému ekologické stability
- rekreacni pobyt

- nezbytna odborna udrzba zelené.

- pési cesty;

- cyklistické cesty;

- nezbytné liniové technické vybaveni - inzenyrskeé sité.

- dosavadni extenzivni vyuzivani

Nepripustné vyuziti Uzemi, ¢innosti a stavby

Vylu€uje se vSe, co by naruSovalo funkci této ¢asti uzemi;
- v Uzemi neumistovat zadné stavby

- oploceni

- intenzivni hospodéaiské vyuzivani za ucelem téZby dfeva
- vysadba druhové a typové nepuvodnich dfevin

- pfeména na zemédélsky pudni fond

Pravidla pro uspofadani uzemi (podminky prostorového usporadani, objemové. funkéni apod.).

Je nutné odborné navrhnout vyvazené zastoupeni kefovych a stromovych porostu.
Pfednostné vysazovat autochtonni rostliny.

Inzenyrské sité mohou byt vedeny pres tyto plochy jen v pfipadé, Ze jiné feSeni neni mozné, trasovani
se pak musi podfidit zachovani stavajicich porostd a musi umoznit nové zapojené vysadby.

9.2.2. NEZASTAVENE UZEMI
9.2.2.1. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (§13 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Uzemi

Vodni plochy a nadrze slouzici vodnimu hospodarstvi k akumulaci vody, k zvySeni nizkych pruatokd,
pro Upravu odtokovych pomérd - k zachyceni povodnovych priitoki a ochrané proti povodnim,
ekologické stabilizaci a tvorbé krajinného razu

Pripustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby

- pfirozené, upravené, umélé vodni toky

- Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v Uzemi a kolobéhem vody v
prirodé (retence, vypar, rovhomérny odtok..).

- vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, pfemosténi a lavky, stavidla
apod.)

- stavby a zafizeni pro chov ryba zafizeni pro rybafeni
- rekreacni vyuziti (pouze oznacené indexem R)

-umistovani novych vodohospodariskych staveb a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti,hréze apod.)
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- vystavba nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

Nepfipustné zpusoby vyuzivani

- jakékoliv stavby (vyjma nezbytnych vodohospodarskych staveb a zafizeni, zejménav navaznosti na
protipovodnovou ochranu)

- Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji kolob&h vody v pfirodé a negativné ovliviuji kvalitu a Cistotu
vody a vodniho rezimu.

Pravidla pro usporadani tzemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni apod.).

se fidi platnymi pfedpisy ve vodnim hospodaistvi
9.2.2.2. PLOCHY LESNI (§15 vyhl.é. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Uzemi

Lesni porosty v souvislych celcich i osamélé lesni segmenty v zemédélsky vyuzivané krajiné pinici
ekologicko stabilizacni a hospodarskou funkci. Hospodareni v lesich se Fidi zvlastnimi pfedpisy na
zakladé zpracovaného lesniho hospodafského planu ve smyslu platnych zakonud. VSechny lesni
porosty jsou zarover vyznamnymi krajinnymi prvky.

Pripustné zpusoby vyuzivani

- dosavadni vyuzivani lestl podle funkce (hospodarska, ochranna; lesy zvlastniho uréeni)

- dosadba a obnova stavajicich ploch

- zadsahy majici vychovny charakter

- mytni t&Zba (v€etné pfedmytni a nahodilé) v souladu se schvalenym lesnim hospodaiskym planem
- zac€lenéni vybranych ploch do uzemniho systému ekologické stability

- nezbytné nutné vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

- zfizovat jednotlivé uc€elové stavby pro lesni hospodafstvi mistniho dosahu

- UCelové komunikace urcené pro obsluhu uzemi

Nepfipustné zplsoby vyuzivani

- intenzivni hospodarské vyuzivani za ucelem tézby dfeva, pokud tato neni v souladu s lesnim
hospodarskym planem a lesnimi hospodaiskymi osnovami

- holoseéné zpusoby zasah(l do lesnich pozemku s vyjimkou mimofadnych tézeb
- vysadba typové a druhové neplvodnich dfevin
- jakakoliv vystavba vyjma nezbytné nutnych vedeni liniovych staveb a zafizeni technické vybavenosti

-zakazané Cinnosti ve smyslu § 20 zakona ¢&. 289/1995 Sb. o lesich (napf. provadéni terénnich uprav,
naruSovani pudniho krytu, jizda a stani motorovymi vozidly, naruSovani vodniho rezimu, znecistovani
les(i odpady a odpadky ad.)

- jakakoliv vystavba ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje lesa

Pravidla pro uspofadani uzemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni apod.).

se fidi platnymi pfedpisy o ochrané pozemku uréenych k plnéni funkce lesa
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9.2.2.3. PLOCHY PRIRODNI (§16 vyhl.&. 501/2006 Sb.)

Hlavni vyuziti Gzemi

Mimoprodukéni funkce Uzemi, ktera je dana zajisténim zachovani a obnovy pfirodnich, krajinnych
hodnot s cilem dlouhodobého vyvoje pfirodnich spolecenstev a pfiznivym plsobenim na okolni
ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny. Z hlediska danych pfirodnich podminek se jedna o &ast uzemi
zasadné vyznamnou pro stabilitu krajiny s cilem uchovat druhové i genové bohatstvi spontannich
druhd organismu. Tato pfirodni funkce zde vytvafi ochranu pfed vlivy intenzivni lidské ¢innosti v
ostatnich krajinnych zénach.

Do pfirodni zény nalezi:
- USES (lokalni biocentrum a biokoridor, regionalni biokoridor a nadregionalni biokoridor a biocentrum,

naraznikova zoéna - ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru) Uzemni ochrana uzemniho systému
ekologické stability a dalSich ekologicky cennych ¢asti uzemi (zejména ekologické kostry tzemi),

- PFirodni pamatka (Uzemni ochrana chranénych uUzemi podle zakona ¢&.I 14/1992Sb. ve znéni
zakonného opatfeni ¢.347/1992Sb.,

- VKP (Uzemni ochrana chranénych Guzemi podle zakona &.1 14/1992Sb)

Pripustné vyuziti Uzemi, Einnosti a stavby

- dlouhodoba stabilizace prostoru, ve kterych mohou relativné neruSené existovat a vyvijet se puvodni
a pfirodé blizké ekosystémy,

- ¢innosti zachovavajici druhové bohatstvi rostlinnych i Zivo&iSnych spole€enstev
- ZzivoCiSna zemédélska produkce,

- obhospodarovani zemédélskych pozemkl s dlouhodobym cilem ponechat zemédélské plidé pouze
mimoprodukéni funkce nebo hospodafit formou biozemédélstvi v malovyrobé.

- Udrzba a ochrana chranénych prvkl pfirody vymezenych v pozemkovych upravach
- zakladani, obnova a udrzba krajinnych prvk vymezenych v pozemkovych Upravach
- zakladani lesnich porostu v kategorii zvlastniho uréeni

-udrzba a ochrana stavajicich kulturnich pamatek a objektd dokladujici historicky vyvoj Gzemi
vymezenych uzemnim planem (viz vykres €. 4b, 1.0)

- Udrzba a ochrana stévajicich technickych zafizeni
- vystavba ucelovych cest a stezek pro cyklisty a pro pési,nau¢né stezky

- zasahy a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj pfirodnich
a pfirodé blizkych spole€enstev a v zdjmu ochrany pfirody a krajiny,

- vystavba liniovych inZenyrskych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zénu by nedmérné zvysilo
naklady na jejich realizaci,

- Uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a toku pfirodé blizkym zpuisobem.

Nepripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby

- intenzivni formy hospodarské &innosti

- zneskodnovani odpadd, hnojeni (jak chemickymi tak pfirodnimi hnojivy)

- rozSifovani geograficky neptvodnich rostlin a zivocicha, terénni dpravy

- zahradkarska Cinnost s vlastnimi u¢elovymi stavbami

- zakladani rekreaénich vodnich nadrzi

- jakakoliv stavebni €innost nezbytné nesouvisejici s obsluhou Uzemi;

- t&Zba nerostnych surovin a vystavba zafizeni na zpracovani nerostnych surovin.
- technicka infrastruktura

- zfizovani sportovnich a télovychovnych zafizeni,
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- zmény druh pozemku na ornou pudu, zahrady, sady,

- ukladani odpadu,

- terénni Upravy, kterymi se podstatné méni vzhled prostfedi nebo vodni poméry,

- scelovani pozemkd, pokud to neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny ¢i ochrany lesa,

- oplocovani pozemki s vyjimkami, které jsou v zajmu ochrany pfirody, lesa, vodnich zdroji apod.
- zfizovani skladovacich a odstavnych ploch,

- melioraéni vystavba, ktera neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny ¢i mimoprodukénich funkci lesa,
- zmény vodniho reZimu uzemi, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa,

Pravidla pro usporadani uzemi (podminky prostorového usporadani, objemové, funkéni apod.).

Stavajici ¢innosti produk&niho charakteru Ize realizovat bez zvySovani intenzity (kapacity, koncentrace
apod.) z hlediska mimoprodukénich funkci v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Vystavba (viz odstavec pfipustné vyuziti), pfipustné zmény vyuziti Gzemi a pfipustna opatfeni trvalého
charakteru jsou mozné za podminek, které pro jednotlivé zadméry stanovi pfislusny organ ochrany
pfirody.

9.2.2.4. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi S INDEXY VYUZITI (§17 vyhl.&. 501/2006
Sb.)

Hlavni vyuziti dzemi

Funkce uzemi je dana konkrétnimi indexy (dale uvedeny). Je to vyrazné polyfunkéni ¢ast uzemi, kdy
je vzdy zastoupena pfirodni funkce.

Indexem jsou dany funkce zastoupené v ploSe, kdy pfirodni funkce je zastoupena vZzdy a indexem
neni znacena.

Pripustné vyuziti uzemi, €innosti a stavby

PFirodni funkce Z hlediska danych pfirodnich podminek se jedna o ¢ast uzemi zasadné vyznamnou
pro stabilitu krajiny. Cilem je zajistit dlouhodoby vyvoj pfirodnich spoleCenstev. Jejich pfirozeny vyvoj
podmiriuje ekologickou stabilitu Gzemi, stabilizacné pusobi i na okolni krajinu.

Je dana extenzivnim vyuzitim, Setrnym charakterem pripustnych ¢innosti, SirSim spektrem
zastoupenych kultur diky terénnim a pfirodnim podminkam a polohou Uzemi v navaznosti na pfirodni
z6nu - USES). Zastoupeni pfirodni funkce zde vytvafi ochranu pied vlivy intenzivni lidské ginnosti v
ostatnich krajinnych zénach.

Stavby, zafizeni a opatfeni potfebné pro zemédélskou vyrobu.

index Z - zemédélska produkce

zemédélské pozemky nebudou obhospodafovany velkovyrobnim zplsobem. To znamena, Ze na
pozemcich ohroZzenych vodni erozi budou pozemky vytvareny na zakladé t&chto opatieni.

a) Organizacni opatfeni

Vytvareni predpokladd ke snizeni erozni ohrozenosti pozemku je situovani pozemk( delSi stranou ve
sméru vrstevnic a stfidani plodin na mensich plochach. Plodiny nedostatecné chranici pddu pred erozi
/okopaniny, kukufici a ostatni Sirokofadkové plodiny/ je nutné péstovat pouze na pozemcich rovinnych
nebo mirné sklonitych /do 8 %/.Idedlnim tvarem pozemku je obdélnik situovany delSi stranou ve
smeéru vrstevnic.

- Agrotechnicka opatfeni

- Protierozni orba

- Protierozni seti kukufice

- Protierozni ochrana brambor

b) Technicka opatfeni
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Pokud nelze dosdhnout dostatecné protierozni ochrany organizacnimi a agrotechnickymi opatfenimi je
mozné k omezeni pfili§ velké délky pozemku po svahu pouzit technicka protierozni opatfeni /prulehy,
prikopy, protierozni cesty, terénni urovnavky, terasy a podobné/.

Jako nejsnazsi feSeni Ize doporucit rozdéleni neumérné dlouhych svahovych pozemkud na orné pudé
zasakovacimi vrstevnicovymi pasy trvalych travnich porostd o Sifce cca 15 m, které mohou vhodné
doplnit lokalni USES a posilit ekologickou stabilitu uzemi

- udrzba a ochrana stavajicich kulturnich pamatek a objektt dokladujici historicky vyvoj uzemi
vymezenych uzemnim planem (viz vykres €. 4b,1.0),

- zakladani lesnich porostt v pfimé navaznosti na plochy lesni,

- veSkeré vyuziti uzemi, €innosti a stavby se musi podfidit reZimu obnovy a udrzby krajinnych prvki,
protieroznich uUprav a obnové uéelovych komunikaci. Do této casti uzemi budou pfednostné
sméfovany dotace na rekultivaci krajiny.

index V - vodohospodarska funkce

Plochy s vodohospodarskou funkci, Uzemi vyznamnych vodnich tok(, plochy zaplavovych uzemi,
plochy zahrnuté do ochrannych pasem vodnich zdrojia, CHOP AV, pfipadné dalSich vodohospodarsky
vyznamnych uzemi;

Rezimu vodohospodarské ochrany pro | &i Il. pasmo hygienické ochrany se pfizplsobi produkéni
vyuzivani uzemi, €innosti a stavby.

V Uzemi jsou povoleny stavby zajistujici vodohospodarskou funkci

index R - rekreadni funkce

Dostupné prostory s pfirodnimi pfedpoklady vhodné pro kazdodenni a vikendovou rekreaci nebo
Uuzemi navazujici na intenzivné rekreac¢né vyuzivané plochy .

Nepfipustné vyuZiti uzemi, ¢innosti a stavby:
- intenzivni hospodafeni na pozemcich ,
- pozemky nebudou slouzit rozvozu kejdy nebo silaznich stav;

- organizace ZPF nebude pfizplisobovana potfebam velkovyrobnich technologii (velikost bloka do 70
ha);

- podil orné pudy nebude zvySovan, je Zadouci SirSi spektrum zemédélskych kultur pozemka;

- individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich;

- trvalé bydlent,

- vystavba stravovacich a ubytovacich zafizeni

- podnikatelska &innost s vlastnimi u¢elovymi stavbami a prostory;

- t&Zba nerostnych surovin a vystavba zafizeni na zpracovani nerostnych surovin.

- vyrobni, pramyslova a skladovaci ¢innost s ucelovymi stavbami;

- zahradkarska €innost s vlastnimi u€elovymi stavbami

- umistovani aktivit a ¢innosti, které jsou v rozporu se zakladnimi funkcemi uvedenymi v indexu

- znecCistovani pady Skodlivymi latkami ohrozujicimi zdravi nebo zivot lidi a existenci zivych
organismu, poskozovani pozemku a pfiznivych fyzikalnich, biologickych a chemickych vlastnosti pady,
- zmény vodniho rezimu pozemk, pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody a ochrany lesa,

- provadéni terénnich uprav znacného rozsahu.

- zneSkodriovani odpadd,

Pravidla pro uspofradani tzemi (podminky prostorového uspofadani, objemové, funkéni apod.).:

- ve8keré &innosti musi byt v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajinného razu,

- pfed realizaci novych nezbytné nutnych (doCasnych) staveb a opatfeni, ktera pfimo souviseji se
zastoupenymi funkcemi, je vhodné zpracovat a projednat pfiméfenym zplUsobem studii, ktera ovéri
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jejich dopady na uzemi a na ostatni funkce (o nutnosti pofizeni urbanistické studie rozhodne stavebni
Ufad),

- zpracovani a projednani dokumentace (resp. urbanistické studie) je nezbytné pro ovéfeni zaméru:
- otevieného jezdeckého arealu a zfizeni jezdeckych stezek,
- sportovné rekreacniho vyuZiti krajiny (lyzafské arealy, ...)
- vystavby rozhledny,
- zfizeni arealu zdravi,
- zfizeni nau€né stezky

- nové oplocovani pozemkl v krajinné zoné je obecné nezadouci, pfipustné je jen ve vybranych
nezbytnych pfipadech (napF. lesni Skolky, ochranna pasma vodnich zdrojl I.stupné apod.), o nutnosti
nového oplocovani pozemku rozhodne v jednotlivych pfipadech stavebni ufad.

10. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Ve smyslu § 2, odst. 1, pism.| zdkona 183/2006 Sb. (Stavebniho zdkona - dale jen SZ) jsou do
uzemnim planu Dobrovitov zapracovany tyto vefejné prospésné stavby:

a) stavby dopravni infrastruktury celosidelniho nebo nadmistniho vyznamu a
b) technické infrastruktury celosidelniho nebo nadmistniho vyznamu,
Zakres téchto staveb a opatfeni je obsahem vykresu €. 5 grafické Casti elaboratu.

Vefejné prospésSnymi opatfenimi ve smyslu § 2, odst. 1, pism.m jsou vymezeny v Uzemnim planu
useky uzemniho systému ekologické stability uréené k zalozeni.

V Urovni uzemniho planu obce nemohou byt soucasti soupisu a zakresu vefejné prospésnych staveb
napt. rozvody siti a obsluzné komunikace uvnitf navrhovych lokalit. Tento detail je pfedmétem feSeni
az pfi zpracovani regula¢niho planu, nebo podrobnégjsiho stupné dokumentace.

Dotceni pozemku vefejné prospéSnymi stavbami a vefejné prospéSnymi opatfenimi je nutno v méfitku
zpracovani uzemniho planu obce (1:5 000 ) pokladat za informativni Udaj, ktery bude upfesnén na
zékladé zpracovani podrobnéjsiho stupné projektové dokumentace konkrétnich staveb (PD k UR,
resp. SP). Nezbytna mira dotéeni pozemku vefejné prospéSnymi stavbami a opatfenimi bude detailné
specifikovana v ramci podrobnéjSiho stupné dokumentace.

Zakonem ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo ke stavbé
(zakon o vyvlastnéni) Ize po vydani uzemniho planu prava k pozemkim a stavbam s ohledem na
potfebu uskute€néni verejné prospésnych staveb nebo verfejné prospésnych opatfeni odejmout nebo
omezit v pfipadech, kdy se jedna o :

- vefejné prospédnou stavbu dopravni a technické infrastruktury (v€etné plochy nezbytné k
zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel),

- vefejné prospésné opatieni, uréené ke sniZzovani ohroZeni Uzemi povodnémi a jinymi
pfirodnimi katastrofami, zvySovani retenénich schopnosti Uzemi, zalozeni prvk( Uzemniho
systému ekologické stability a ochranu archeologického dédictvi,

- stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu a asanaéni opatfeni

V uzemnim planu Dobrovitov jsou tyto plochy navrzeny jako vefejné prospésné stavby nebo jina
vefejné prospésna opatteni.
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10.1. Veiejné prospésné stavby (dle § 2, odst. 1, pism. | SZ)

10.1.1. Dopravni infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 1 SZ)

C.

Popis

Poznamka

VD2

Upravy trasy silnice |l zatacku, Sitkové

parametry)

(upravujici

Konkrétni prostorovy narok VPS
upfesni podrobnéjsi PD

VD3

RozSiteni uUseku mistni obsluzné komunikace na
pfedepsané parametry zajiStujici pfistup k rodinnym
domkim v rama zastavéného Uzemi v severni ¢asti sidla
Dobrovitov

DTTO

VD4

Usek mistni obsluzné komunikace zajistujici pfistup k
jednotlivym pozemkdm v Dobrovitové v rama lokality
uzemniho rozvoje Z4 smérem od centra

DTTO

VD5

Usek mistni obsluzné komunikace zajiStujici pfistup k
lokalit¢ uzemniho rozvoje Z1 a R7 a pfistup od sidla
Dobrovtov k pozemku v ramci lokality uzemniho rozvoje Z14

DTTO

VD6

Rozsifeni puvodni ucelové komunikace na uUsek mistni
obsluzné komunikace zajistujici pfistup k jednotlivym
pozemk({m v rama lokality uzemniho rozvoje Z14 a napojeni
na usek navrhované m istni obsluzné komunikace v
zapadni ¢asti sidla Dobroviz

DTTO

vD7

RozSifeni plvodni uéelové komunikace na uUsek mistni
obsluzné komunikace zajistujici pfistup k jednotlivym
pozemkudm z Dobrovitova na vychod k obytné plose

DTTO

VD8

Upravy trasy silnice Ill spojujici sidlo Dobrovitov a Dé&dice
(upravujici zatacku, Sifkové parametry)

DTTO

VD9

Rozsifeni puvodni UCelové komunikace na Usek mistni
obsluzné komunikace k lokalité Z18 v ve vychodni ¢ast sidla
Dédice

DTTO

VD10

RozSifeni useku mistni obsluzné komunikace - ramci Uprav
pfedepsanych parametru pro zajiSténi pfistupu k
jednotlivym pozemkdm v ramci lokality Z19

DTTO

VD11

Rozsifeni useku mistni obsluzne komunikace zajistujici
pfistup k navrhované COV v Dédicich

DTTO

VD12

Navrhovana ucelova komunikace na zapad od sidla Dédice
- navrhované Upravy na potfebné Sifkovych parametr(

DTTO

VD13

Navrhovana trasa mistni komunikace zajistujici pfistup k
navrhované COV v Dobrovitové

DTTO

10.1.2. Technicka infrastruktura (dle § 2, odst. 1, pism. k, bod 2 SZ)

C. Popis Poznamka

COV Dédice Konkrétni  prostorovy narok

VT1 . s
upfesni podrobné&jsi PD

VT3 |Navrhované trafo na V sidla Dobrovitov DTTO
VT4 Navrhované trafo na Z sidla Dobrovitov u zemédeélského|DTTO

arealu
VT5 |Navrh prelozky vodovodu u Z12 DTTO
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VT6 [Navrh vodovodu k zemédélskému arealu DTTO
VT7 |Navrh vodovodu k navrhu zemédé&lského aredlu Z15 DTTO
VT8 [Navrh vodovodu pro Z8 DTTO
VT9 [J Navrh vodovodu pro Z4 DTTO
VT10 |S Navrh vodovodu pro Z4 DTTO
VT11 |Navrh vodovodu pro Z1 DTTO
VT12 |Navrh vodovodu na S Dédic pro 218219 DTTO
VT13 |Navrh vodovodu na S Dédic pro Z18 DTTO
VT14 |Navrh vodovodu na S Dédic pro Z19 DTTO
VT15 [Hlavni splagkova kanalizace do COV a z COV Dobrovitové |[DTTO
VT16 |Kanalizace od samoty na S v Dobrovitové DTTO
VT17 |Kanalizace pro v Dobrovitové J Z4 DTTO
VT18 |Kanalizace v Dobrovitové pro S Z4 DTTO
VT19 |Kanalizace v Dobrovitové pro Z2 DTTO
VT20 |Kanalizace v Dobrovitové pro Z1 DTTO
VT21 |Kanalizace v Dobrovitové pro jizni ¢ast sidla a Z7 DTTO
VT22 Kanalizace v Dobrovitové od 29 kolem skladu do hlavniho [DTTO
radu
VT23 Kan’alizace v Dobrovitové od Z10 kolem zemé&dé&lského DTTO
arealu
VT24 |[Kanalizace v Dobrovitové pro sever zemédélského arealu |[DTTO
VT25 Kanalizace v Dédi('.‘,l'ch do COV kolem rozvojové lokality Z18 |DTTO
a Z19 a odpad z ni
VT26 kanalizace v Dédicich od dvora na z kolem Z21 dofaduk |DTTO
cov
VT27 [Kanalizace v Dédicich pod Z18 DTTO
VT28 |Kanalizace v pro jih Dé&dic DTTO
VT29 |Kanalizace v JV Dé&dic k Z23 DTTO
VT30 |Kanalizace v Dé&dicich k rybni¢ku kolem 216 DTTO
VT31 |Pfelozka plynové pfipojky u Z12 DTTO
VT32 |Plynova pfipojka pro Z8 DTTO
VT33 |Plynova pfipojka pro J Z4 DTTO
VT34 |Plynova pfipojka pro S Z4 DTTO
VT35 |Plynova pfipojka pro navrh zemédélského arealu DTTO
VT36 |Plynova pfipojka pro Z1 DTTO
VT37 |Plynova pfipojka pro 22 DTTO
VT38 |Plynova pfipojka v Dé&dicich pro Z18 a Z19 DTTO
VT39 |Plynova pfipojka v Dédicich pro vychod Z18 DTTO
VT40 |Plynova pfipojka v Dé&dicich pro zapad ZI9 DTTO
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VT41 |Pfelozka analogového telefonniho kabelu v Z4 DTTO
VT42 |COV Dobrovitov DTTO
10.2. Vefejné prospésna opatieni (dle § 2, odst. 1, pism. m, SZ)
10.2.1. Zalozeni prvka USES (dle § 2, odst. 1, pism. m. S2)
¢. popis Poznamka
VU1 |Plocha nadregionalniho biocentra NBC 57 ChrarboZzZsky les |Konkrétni  prostorovy  narok
VPO upfesni podrobnéjsi PD

VU2 |Nadregionalni biokoridor NBK 61 Stéchovice - Chraribozsky|DTTO
les. zapadni ¢ast

VU3 |Nadregionalni biokoridor NBK 61 Stéchovice - Chraribozsky|DTTO
les, vychodni ¢ast

VU4 EI&CW regionalniho biokoridoru RBK 1309 Jestfebnice -|DTTO

VU5 |LBC 7920405 pod VU4 DTTO

VU6 [LBC 7920404 pod VU4 DTTO

VU7 [LBC 7920403 DTTO

VU8 ([LBC 7920402 DTTO

VU9 |LBKodVU8doVU2 DTTO

VU10 [Pokragovani LBK od VU2 do VU4 DTTO

VU11 [LBK spojujici VU8 a VU7 DTTO

VU12 |LBK v Obc€inach od VU3 smérem k Trebétinu DTTO

VU13 |LBK 7920303 od VU3 do Dédic DTTO

VU14 |LBK 7920303 od Dédic na sever DTTO

VU15 |LBC 7920406 na Sod Dédic DTTO

VU16 |LBK 7920302 od LBC 7920406 do 7920407 DTTO

VU17 [LBC 7920407 na S od Dobrovitova DTTO

VU18 [LBK 7920207 na S od Dobrovitova DTTO

VU19 [LBK 7920207 od LBC 7920407 na S od Dobrovitova|DTTO
smérem na jih k NBC

VU20 [PokraCovani LBK 7920207 od LBC 7920407 na S od|DTTO
Dobrovitova smérem na jih k NBC

VU21 |Napojeni LBK 7920207 od LBC 7920407 na S od|DTTO
Dobrovitova smérem na jih k NBC

VU22 [LBC 1920301 na Z obce DTTO

10.3. Asanace (dle §2, odst. 1, pism. m, SZ)

10.3.1. Asanacni zasahy v uzemi (dle § 19, odst. 1, pism. | Stavebniho zakona)

C.

popis poznamka

Katastralni uzemi

VA1

Objekt byvalé drabezamy Stavebni pozemek &. 87

Dobrovitov
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11. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE PROSPESNA OPATRENI PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

UP Dobrovitov neuplatfiuje moznost stanoveni piedkupniho prava pro zadné stavby ani opatfeni.

12. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova a tabularni &ast vlastniho navrhu uzemniho planuje vypracovana v rozsahu 47 stran textu
v€etné obsahu.

Graficka ¢ast vlastniho navrhu tzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy v méfitcich:
vykres €.1 Zakladni ¢lenéni uzemi obce Dobrovitov; méfitko 1:5 000

vykres €.2 Hlavni vykres UPO Dobrovitov; méfitko 1 : 5 000

vykres €.3 Koncepce technické infrastruktury obce Dobrovitov ; méfitko 1 : 5 000
vykres €.4 Schéma-koncepce usporadani krajiny; méritko 1:15 000
vykres €.5 Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace obce Dobrovitov; méfitko 1 : 5 000
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